
��

����������
 
�������������������  



��������������������������� 

�������������������������� 
��������������������������������������������������������� 

����������������������������������������������������������� 
������������������������������ 

� � � � � � � � � � � � � � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  �� ����
 



 2 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



���������������
 

������������������������������ 
����������������� 

����������� ��������������������������������� 
����������� 

����������� ������������� 

���������� ���������������������������������� 
��������������������������������������� 
��������������������������������� 

� ��������������������������������������� 
����������������������������������������� 
�������������� 

������ ������������ 

�������� ���������������������� 

�������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������������ 
����������������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 3 



�

I-84 

I-291 

I-384 

I-
9
1
 

I-3
8
4

I-3
84 

Windsor Locks 

East Windsor 

Ellington 

TT o l l a n d C o u n t yo l l a n d C o u n t y  
Windsor 

South Windsor Vernon 
H a r t f o r d C o u n t yH a r t f o r d C o u n t y  

������ 

Hartford 

Manchester 

East Hartford 

MarshMajor Highway Water 
WaterHighway Intermittent Water 0 1 2 Miles0.5 

Local Road  

������������������������������������ 

Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

4 /CRCOG Design Workshop Briefing Book 



� 

Ellington 

S
u
lliv

a
n
 

O
akland 

Ellin
gt

on
 

C
la

rk
 

F
e
lt 

Smith 

Deming 

B
u
c
k
la

n
d
 

P
ie

rc
e 

Strong 

Scott 

Sand Hill 

F
o
s
te

r 

A
bb

e 

Buc and H li ls 

S
e
le

R
id

g
e
 

Car
d
in

a
l 

A
u
s
ti
n
 

Norm
an

 

Arthur 

Valley View 

D
eerfield 

Palmer 

Sum
m

it 

K
ra

w
ski 

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

kl

Major Highway FEMA Floodzone 
Highway 100 Year Flood Zone 
Local Road 

Floodway 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
Water 

Soils 
Intermittent Water Alluvial and Floodplain Soils 1 in = 0.25 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPAMarsh Poorly Drained Soils 
Water 

����������������������� 
������������������������ �������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefing Book / 5 



� 

Ellington 

S
u
lliv

a
n
 

O
akland 

Ellin
gt

on
 

C
la

rk
 

F
e
lt 

Smith 

Deming 

B
u
c
k
la

n
d
 

P
ie

rc
e 

Strong 

Scott 

Sand Hill 

F
o
s
te

r 

A
bb

e 

Buc and H li ls 

S
e
le

R
id

g
e
 

Car
d
in

a
l 

A
u
s
ti
n
 

Norm
an

 

Arthur 

Valley View 

E
lli

n
g
to

n

D
eerfield 

Palmer 

Sum
m

it 

K
ra

w
ski 

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

kl

Multi-FamilyWater 
Commercial 

Marsh 0 0.125 0.25 0.5 MilesMixed Use 
Water 

Institutional 
Land Use Industrial 1 in = 0.25 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

Agriculture Cemetery or Recreation 
1 or 2-Family Undeveloped or Unknown
Residential 

����������������������� 
�������������������������������� �������������������� 

6 /CRCOG Design Workshop Briefing Book 



��������������� 
���������������������������������������������������������������������������������� 

Deming 

C
la

rk
 

B
u
c
k
la

n
d
 

S
u
lliva

n
 

Oakland 

C
o
m

m
u
n
it
y

E
lli

n
g
to

n
 

Ellington 

��������������������������������������������������������������������������
 

�������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefing Book / 7 



 

��������������� 
�������������������������������� �������������������� 

Deming 

C
la

rk
 

B
u

c
k
la

n
d

 

S
u
lliva

n
 

Oakland 

C
o
m

m
u
n
it
y
 

Sum
m

it 

E
lli

n
g
to

n
 

Ellington 

�0 0.1 0.20.05 MilesAgriculture 

1 or 2-Family 
Residential 

Commercial 

Mixed Use 

Institutional 

Industrial 

Cemetery or Recreation 

Water 
Land Use 

Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA Multi-Family Undeveloped or Unknown 

8 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



� 

C
la

rk
 

F
e
lt 

Smith 

Deming 

B
u
c
k
la

n
d
 

P
ie

rc
e 

Ellington 

Strong 

S
u
lliv

a
n
 

S
c
o
tt
 

O
akland 

Sand Hill 

F
o
s
te

r 

A
b
b
e
 

Buckland Hills 

S
el

e 

R
id

g
e

C
a
rd

in
a
l 

Lipm
an 

Austin 

T
im

b
e
r 

N
e
v
e
rs

 

N
o
rm

a
n
 

A
rth

u
r 

Deerfield 

C
a
rr

ia
g
e
 

Farm Brook 

S
um

m
er

 H
ill
 

Mohegan 

Breezy Hill 

C
o
llin

s 

Alpine 

Loomis 

Heritage 

Stanley 

D
a
rle

n
e
 

S
a
n
d
s
to

n
e
 

S
u
n
n
y
s
id

e
 

G
ilb

e
rt

 

W
in

d
y 

H
ill

 

Drake 

V
ic

to
ria

n
 W

o
o
d
s
 

Peachbrooke 

Stiles 

D
ig

g
in

s 

C
o
m

m
u
n
it
y
 

Spring Meadow 

Ellington

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

����������������������� 
��������������������������������� �������������������������������� 

Surrounding 
Low-Density  
Neighborhoods 
(+/- 1.4 DU/NET 
Acre) 

Major Road 
Access (Ellington 
and Sullivan/ 
Buckland Rds)
 

Commercial 

Development 

(within a 1/4 mile) 

South Windsor 

Cemetery 

Town Center
 

Adjacent Bus 

Access (Ellington 

and Buckland 

Rds)
 
Streams and 

sensitive environ
mental  features 

nearby
 

Developing 
Commercial Areas 
to the South 

Scattered Areas 

of  Undeveloped 

Land
 

Generalized Land Uses 
Residential 

Commercial 

Industrial/Employment 

Parks/Recreation 

Transportation 
Bus Routes 

Environmental Conditions 
100 Year Flood Zone 
Floodway 
Water 
Marsh 

0 0.125 0.25 0.5 Miles 

1 in = 0.25 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 9 



��������������������������� 

�������������������������� 
��������������������������������������������������������� 

������������������������������������������������� 
������������������������������ 

� � � � � � � � � � � � �  � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  � � � � � � � � � � � � � � � �  �� ����
 



 2 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



� 

���������������
 

����������������������� 
�������������� 

�����������	 ��������������������������������������� 

�����������	 ������������� 

����������	 ��������������������������������������� 
�������������� 

�	 ������������������������������������������ 
����������������������������������������� 
��������� 

������	 �������������� 

��������	 ������������������������������������ 
������������ 

������������������������� ���������������������������� 
����������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������� 
����������������������������������������������������� 
��������������������������������������� 

������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������ 
�������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������ 
��������������������������������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 3 



���I-8
4 

���I-291 

B
ro

a
d
 S

tre
e
t 

Center Street 

��������������������������������� , 

South Windsor 
Vernon 

TT o l l a n d C o u n t yo l l a n d C o u n t y  

������ 
Middle Turnpike West 

Manchester 
H a r t f o r d C o u n t yH a r t f o r d C o u n t y  Bolton
 

���I-384 

East Hartford 

Glastonbury 

Hebron 

Major Highway Water Marsh 
Highway 

Local Road 
Intermittent Water Water 

0 0.50.25 1 Miles � 
Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

4 /CRCOG Design Workshop Briefing Book 



   
   

  

� 

1/
2 

m
ile

 

M
a
in

 

Center 
O

a
k
la

n
d
 

Woodbridge 

Center 

Center 

Middle 

Main 

Hillia
rd 

A
d
a
m

s
 

B
ro

a
d
 

High 

S
u
m

m
it 

Woodland 

Pine 

Park 

E
lm

 

A
lt
o
n
 

M
c
K

e
e
 

Forest 

Irv
in

g
 

B
rent 

Loomis 

Tolland 

C
o
o
p
e
r 

W
h
ite

 

Henry 

H
a
w

th
o
rn

e
 

C
e
d
a
r 

St John 

Olcott 

Walnut 

C
h
e
s
tn

u
tRidge 

H
a
rla

n
 

N
e
w

 

O
x
fo

rd
 

E
lro

 

Oliver 

B
o
lto

n 

L
y
n
e
s
s
 

Oak 

O
ti
s
 

F
o
s
te

rValle
y 

Pearl 

Hollister 

H
o
m

e
s
te

a
d
 

Summer 

T
re

b
b
e
 

C
h
u
rc

h
 

Westerly 

E
s
s
e
x
 

Russell 

Birch 

Chambers 

L
in

d
e
n
 

E
d
g
e
rt

o
n
 

Green 

Thompson 

F
o
le

y
 

G
ra

n
t

Delmont 

Deepwood 

Haynes 

D
u
va

l 

A
rc

h
 

W
a
d
d
e
ll 

Laurel 

Green Manor 

Apel 

W
e
s
t 

D
u
ra

n
t 

Bissell 

Pleasant 

Jarvis 

Hemlock 

Woodhill 

S
c
h
a
lle

r 

Devon 

Lockwood 

C
o
tta

g
e
 

Columbus 

T
u
rn

b
u
ll 

Garden 

Maple 

H
o
rt

o
n

C
o
n
g
re

s
s
 

Washington 

Cambridge 

L
ila

c
 

Strickland 

C
a
m

p
fie

ld
 

Bigelow
Little 

F
le

m
in

g
 

Cres

tw
o
o
d
 

Foxcroft 

S
to

n
e
 

D
e
e
rf

ie
ld

 

Edmund 

W
in

te
r 

H
y
d
e
 

School 

Hudson 

S
tro

n
g
 

Linnmore 

A
n
n
 

R
e
g
e
n
t 

Williams 

T
h
o
m

a
s
 

M
c
K

in
le

y
 

Locust 

Bily
eu 

Ford 

Case 

C
a
ro

l
D

e
p
o
t

Eldridge 

Fulton 

Lilley 

Division 

To
w

e
r 

Woodbridge 

J
o
s
e
p
h
 

Strant 

Castle 

S
to

c
k
 

Ridgewood 

N
o
rt

h
 

V
ic

to
ria

 

L
o
d
g
e
 

Whitney 

Pu
rn

e
ll 

Bunce 

G
riffin

 

Flint 

O
 L

e
a
ry

D
o
u
g
h
e
rty

P
e
rk

in
s

F
a
irv

ie
w

 

P
ro

c
to

r 

Courtland 

Lucian 

H
e
n
d
e
e
 

Grove 

Brainard 

C
lifto

n
 

A
le

x
a
n
d
e
r 

M
a
rb

le
 

Ashland 

M
a
d
is

o
n
 

Center 

French 

Carroll 

Westwood 

Cornell 

Windermere 

Wadsworth 

L
ib

e
rty

 

F
a
irfie

ld
 

B
u
tle

r 

U
n
io

n
 

S
h
o
rt

 

Seaman
 

K
n
o
x 

Ensign 

Hou s
e

Pine Hill 

B
re

m
e
n
 

St James 

Sterling 

B
lu

e
fiel d 

Kathleen 

Trumbull 

O
a
k
la

n
d
 

G
u
a
rd

Chapel 

Cooper Hill 

Trotter 

Armory 

M
c
C

a
b
e
 

A
lp

in
e
 

E
le

c
tric

 

N
e
w

m
a
n

P
re

s
to

n

C
o
o
lid

g
e
 

Lincoln 

B
e
rk

le
y
 

Oval 

C
le

a
rv

ie
w

 

Oak 

S
c
h
o
o
l 

F
a
ir
fi
e
ld

 

Olcott 

E
lm

E
lm

 

A
d
a
m

s 

Elm 

1/
4 

m
ile

 

����������������������� 
������������������������ ������������������������������ 

Major Highway FEMA Floodzone 
Highway 100 Year Flood Zone 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
Local Road 

Floodway 
Water 

Soils 1 in = 0.25 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA Intermittent Water Alluvial and Floodplain Soils 
Marsh Poorly Drained Soils 
Water 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 5 



� 

M
a
in

 

Center 

O
a
k
la

n
d
 

Woodbridge 

Center 

Center 

Middle 

Main 

Hillia
rd 

A
d
a
m

s
 

B
ro

a
d
 

High 

S
u
m

m
it 

Woodland 

Pine 

Park 

E
lm

 

A
lt
o
n
 

M
c
K

e
e
 

Forest 

Irv
in

g
 

B
rent 

Loomis 

Tolland 

C
o
o
p
e
r 

W
h
ite

 

Henry 

H
a
w

th
o
rn

e
 

C
e
d
a
r 

St John 

Walnut 

C
h
e
s
tn

u
t Ridge 

H
a
rla

n
 

N
e
w

 

O
x
fo

rd
 

E
lro

 

Oliver 

B
o
lto

n 

L
y
n
e
s
s
 

Oak 

O
ti
s
 

F
o
s
te

r Valle
y 

Pearl 

Hollister 

H
o
m

e
s
te

a
d
 

Summer 

T
re

b
b
e
 

C
h
u
rc

h
 

Westerly 

E
s
s
e
x
 

Russell 

Birch 

Chambers 

L
in

d
e
n
 

E
d
g
e
rt

o
n
 

Green 

Thompson 

F
o
le

y
 

G
ra

n
t

Delmont 

eepwood 

Haynes 

D
u
va

l 

A
rc

h
 

W
a
d
d
e
ll 

Laurel 

Apel 

W
e
s
t 

D
u
ra

n
t 

Bissell 

Pleasant 

Jarvis 

Hemlock 

Woodhill 

S
c
h
a
lle

r 

Devon 

Lockwood 

C
o
tta

g
e
 

Columbus 

T
u
rn

b
u
ll 

Garden 

Maple 

H
o
rt

o
n

C
o
n
g
re

s
s
 

Washington 

Cambridge 
L
ila

c
 

Strickland 

C
a
m

p
fie

ld
 

Bigelow 
Little 

F
le

m
in

g
 

Cres

tw
o
o
d
 

Foxcroft 

S
to

n
e
 

D
e
e
rf

ie
ld

 

Edmund 

W
in

te
r 

H
y
d
e
 

School 

Hudson 

S
tro

n
g
 

Linnmore 

A
n
n
 

R
e
g
e
n
t 

Williams 

T
h
o
m

a
s
 

M
c
K

in
le

y
 

Locust 

Bily
eu 

Ford 

Case 

C
a
ro

l

Eldridge 

Fulton 

Lilley 

Division 

To
w

e
r 

Woodbridge 

J
o
s
e
p
h
 

Strant 

Castle 
S

to
c
k
 

Ridgewood 

N
o
rt

h
 

V
ic

to
ria

 

L
o
d
g
e
 

Whitney 

Pu
rn

e
ll 

Bunce 

G
riffin

 

O
 L

e
a
ry

D
o
u
g
h
e
rty

P
e
rk

in
s
 

F
a
irv

ie
w

 

P
ro

c
to

r 

Courtland 

Lucian 

H
e
n
d
e
e
 

Grove 

Brainard 

C
lifto

n
 

A
le

x
a
n
d
e
r 

M
a
rb

le
 

Ashland 

M
a
d
is

o
n
 

Center 

French 

Carroll 

Westwood 

Cornell 

Windermere 

Wadsworth 

L
ib

e
rty

 

F
a
irfie

ld
 

B
u
tle

r 

U
n
io

n
 

S
h
o
rt

 

Seaman
 

K
n
o
x 

Ensign 

u s

Pine Hill 

B
re

m
e
n
 

St J

Sterling 

B
lu

e
fiel d 

Kathleen 

Trumbull 

O
a
k
la

n
d
 

G
u
a
rd

 

Chapel 

Cooper Hill 

Trotter 

Armory 

M
c
C

a
b
e
 

A
lp

in
e
 

E
le

c
tric

 

N
e
w

m
a
n
 

P
re

s
to

n

C
o
o
lid

g
e
 

Lincoln 

B
e
rk

le
y
 

Oval 

C
le

a
rv

ie
w

 

Oak 

S
c
h
o
o
l 

F
a
ir
fi
e
ld

 

Olcott 

E
lm

 

A
d
a
m

s 

Elm 

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

����������������������� 
������������������������������ ��������������������

D
e
p
o
t

E
lm

e

ames 

Ho

D

Manchester Parkade������ 

Olcott 

Flint 

Multi-FamilyMajor Highway 
CommercialHighway 
Mixed UseLocal Road 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
InstitutionalWater 
IndustrialLand Use 

1 in = 0.25 milesCemetery or Recreation Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA Agriculture 
Undeveloped or Unknown1 or 2-Family 

Residential 

6 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



A
le

x
a
n
d
e
r

��������������� 
����������������������������������������� ������������������������� 

B
ro

a
d
 

Green Manor 

Little 

St John 

Devon 

Deepwood 

Marsh 

��������������������������������������������������������������������������
 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 7 



 

��������������� 
������������������������� �������������������� 

Residential 

Center 

B
ro

a
d
 S

tre
e
t 

Middle Turnpike West 

Oliver 

E
s
s
e

x

D
u

ra
n

t 

Green Manor 

Little 

E
d

g
e

rt
o

n
 

T
o
w

e
r 

Ridgewood 

French 

L
ila

c
 

A
le

x
a
n
d
e
r 

Trumbull 

St John 

Devon 

R
o

o
s
e

v
e

lt

G
ri

s
w

o
ldLincoln 

Deepwood 

Crescent 

C
o
n
g
re

s
s

G
ra

n
t 

�0 0.1 0.20.05 Miles 

Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA Agriculture 

1 or 2-Family 

Multi-Family 

Commercial 

Mixed Use 

Institutional 

Industrial 

Cemetery or Recreation 

Undeveloped or Unknown 

Major Highway 

Highway 

Local Road 

Water 

Land Use 

8 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



� 

M
a
in

 

Center 

O
a
k
la

n
d
 

Woodbridge 

Center 

Center 

Middle Turnpike West 

Main 

Hillia
rd 

A
d
a
m

s
 

B
ro

a
d
 

High 

S
u
m

m
it 

Woodland 

Pine 

Park 

E
lm

 

A
lt
o
n
 

M
c
K

e
e
 

Forest 

Irv
in

g
 

B
rent 

Loomis 

Tolland 

C
o
o
p
e
r 

W
h
ite

 

Henry 

H
a
w

th
o
rn

e
 

C
e
d
a
r 

St John 

Walnut 

C
h
e
s
tn

u
t Ridge 

H
a
rla

n
 

N
e
w

 

O
x
fo

rd
 

E
lro

 

Oliver 

B
o
lto

n 

L
y
n
e
s
s
 

Oak 

O
ti
s
 

F
o
s
te

r Valle
y 

Pearl 

Hollister 

H
o
m

e
s
te

a
d
 

Summer 

T
re

b
b
e
 

C
h
u
rc

h
 

Westerly 

E
s
s
e
x
 

Russell 

Birch 

Chambers 

L
in

d
e
n
 

E
d
g
e
rt

o
n
 

Green 

Thompson 

F
o
le

y
 

G
ra

n
t

Delmont 

eepwood 

Haynes 

D
u
va

l 

A
rc

h
 

W
a
d
d
e
ll 

Laurel 

Green Manor 

Apel 

W
e
s
t

D
u
ra

n
t 

Bissell 

Pleasant 

Jarvis 

Hemlock 

Woodhill 

S
c
h
a
lle

r 

Devon 

Lockwood 

C
o
tta

g
e
 

Columbus 

T
u
rn

b
u
ll 

Garden 

Maple 

H
o
rt

o
n

C
o
n
g
re

s
s
 

Washington 

Cambridge 

L
ila

c
 

Strickland 

C
a
m

p
fie

ld
 

Bigelow 
Little 

Dudley 

F
le

m
in

g
 

Crestw
o
o
d
 

Foxcroft 

S
to

n
e
 

D
e
e
rf

ie
ld

 

Edmund 

W
in

te
r 

H
y
d
e
 

School 

Hudson 

S
tro

n
g
 

Linnmore 

A
n
n
 

R
e
g
e
n
t 

Williams 

T
h
o
m

a
s
 

M
c
K

in
le

y
 

Locust 

Bily
eu 

Ford 

Case 

C
a
ro

l

Eldridge 

Fulton 

Lilley 

Division 

To
w

e
r 

Woodbridge 

J
o
s
e
p
h
 

Strant 

Castle 
S

to
c
k
 

Ridgewood 

N
o
rt

h
 

V
ic

to
ria

 

L
o
d
g
e
 

Whitney 

Pu
rn

e
ll 

Bunce 

G
riffin

 

O
 L

e
a
ry

D
o
u
g
h
e
rty

P
e
rk

in
s
 

F
a
irv

ie
w

 

P
ro

c
to

r 

Courtland 

Lucian 

H
e
n
d
e
e
 

Grove 

Brainard 

C
lifto

n
 

A
le

x
a
n
d
e
r 

M
a
rb

le
 

Ashland 

M
a
d
is

o
n
 

Center 

French 

Carroll 

Westwood 

Cornell 

Windermere 

Wadsworth 

L
ib

e
rty

 

F
a
irfie

ld
 

B
u
tle

r 

U
n
io

n
 

S
h
o
rt

 

Seaman
 

K
n
o
x 

Ensign 

u s

Pine Hill 

B
re

m
e
n
 

St J

Sterling 

B
lu

e
field 

Kathleen 

Trumbull 

O
a
k
la

n
d
 

G
u
a
rd

 

Chapel 

Cooper Hill 

Trotter 

Armory 

M
c
C

a
b
e
 

A
lp

in
e
 

E
le

c
tric

 

N
e
w

m
a
n
 

P
re

s
to

n

C
o
o
lid

g
e
 

Lincoln 

B
e
rk

le
y
 

R
o
s
e
m

a
ry

 

S rw
o
o

d
 

Oval 

C
le

a
rv

ie
w

 

Oak 

S
c
h
o
o
l 

F
a
ir
fi
e
ld

 

Olcott 

E
lm

 

A
d
a
m

s 

Elm 

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

����������������������� 
��������������������������������� ������������������������������

D
e
p
o
t

he

Surrounding 
Residential 
Densities range 
from +/- 4DU - 
5.5DU/NET Acre 

Elementary 
School (within 
1/2 mile) 

Service (within 

Surrounding 
Commercial 
Development 

Open space 
(Cemetery within 

E
lm

a 1/4 mile) 

Major Road 
Access (Broad St) 

e

Ho

 Access to Bus 


1/4 mile)
 

School 

D

Rivers, Floodplain
 

Cemetery 

Olcott 

Flint 

ames 

Generalized Land Uses Transportation 
Residential Bus Routes

0 0.125 0.25 0.5 MilesCommercial Environmental Conditions 
Industrial/Employment 100 Year Flood Zone
 

Open Space/Undeveloped
 Floodway Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 
Water Public/Institutional 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 9 



��������������������������� 

�������������������������� 
��������������������������������������������������������� 

������������������������������������������������������� 
������������������������������ 

� � � � � � � � � � � � �  � �� � � � � � � � � � � � � � � � � � � �  � � � � � � � � � � � � � � � �  �� ����
 



 2 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



���������������
 

���������������������������� 
�������������� 

����������� ��������������������������������������� 
�������������� 

����������� ������������������ 

���������� ������������������ 

� ������������������������������������ 
���������������������������������������� 
�������������������� 

������ ����������� 

�������� ����������������������������������������� 
������������� 

������������������������� �������������������������� 
����������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefing Book / 3 



M
a
in

 

Putnam 

B
lu

e
 H

ills
 A

v
e
 

��������������������������������� 

East Granby 

Windsor 

Simsbury 

187 

H a r t f o r d C o u n t yH a r t f o r d C o u n t y  

Bloomfield 

178 

������ 

Route 218 218 

Avon 

HartfordWest Hartford 

Major Highway Water Marsh 

WaterHighway Intermittent Water 
Local Road 0 0.50.25 1 Miles � 

Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

4 /CRCOG Design Workshop Briefing Book 



   
   

  

� 

����������������������� 
������������������������ ����������������������������������� 

Putnam

Putnam 

B
lu

e
 H

ills
 

Cottage Grove 

Park 

S
c
h
o
o
l 

W
in

to
nb

ur
y 

G
ra

n
b
y
 

Park 

Rockwell 

P
a
lm

 
J
o
y
c
e
 

Euclid 

D
a
n
ie

l 

Britto
n 

C
o
v
e
n
tr

y
 

C
e
n
tra

l 

Burnham 

C
h
a
rte

r 

E
llsw

orth 

Tobey 

W
illo

w
c
re

s
t 

T
a
ft 

P
a
c
k
a
rd

 

G
o
rh

a
m

 

S
c
h
o
o
l 

D
o
u
g
la

s
 

J
a
c
k
s
o
n
 

L
y
m

e
 

Norman 

Brookline 

C
o
lu

m
b
ia

 

Walsh 

H
a
ro

ld
 

Ledyard 

Forest 

Wade 

Darby 

Wolcott 

Gilbert 

H
illc

re
s
t 

Elizabeth 

Pershing 

Boothbay 

May 

M
o
s
e
y
 

L
e
b
a
n
o
n

H
a
rt

la
n
d
 

N
ahum

 

K
el

se
y 

S
a
lis

b
u
ry

 

Harding 

D
ia

n
a
 

Merriam 

B
a
n
fi
e
ld

 

Durham 

Lyman 

Beatrice 

Hubbard 

Abbey 

C
o
rn

w
a
ll 

Litchfield 

Tower 

G
re

e
n
w

o
o
d
 

P
a
tt
o
n
 

Brookdale 

Dale 

Beach
 

F
e
rn

Glenwood 

Eggleston 

Beam
a
n
 

A
lb

e
m

a
rl
e
 

Pine Grove 

W
a
lke

r 

Marguerite 

Englewood 

S
a
n
d
ra

 

Morningside 

B
e
rk

e
le

y
 

L
o
u
is

 

Allen 

C
o
rn

e
ll 

Eagle
to

n 

W
o
o
d
fo

rd
 

W
in

d
b
ro

o
k

P
a
s
tu

re
 

Cindy 

Morningside Street West 

E
m

e
rs

o
n
 

East Euclid 

Tamarack 

In
w

o
o
d
 

C
h
a
p
e
l 

Brooke 

Vinlen 

Easton 

W
ill

o
w

 

M
a
y
fa

ir
 

W
in

to
n
bury 

N
e
ls

o
n
 

Porter 

Greenbriar 

East Burnham 

Pomfret 

Picket 

A
le

x
a
n
d
e
r 

C
a
n
a
a
n
 

Farmstead
 

Lincoln 

R
o
s
e
w

o
o
d
 

S
hields 

Patriot 

Maplewood 

A
d
d
is

o
n

East Harold 

C
ardston 

Jaybee 

Camelot 

Kings 

T
a
lc

o
tt
v
ie

w
 

S
pruce 

Woodside 

N
o
rt

h
 C

a
n
a
a
n
 

Westridge 

B
e
th

 

Tower 

S
ch

o
o
l 

Harold 
Pershing 

1/
4 

m
ile

 

����������������� 

Britton 

1/
2 

m
ile

 

Major Highway FEMA Floodzone 
Highway 100 Year Flood Zone 
Local Road 

Floodway 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
Water 

Soils 
Intermittent Water Alluvial and Floodplain Soils 

1 in = 0.25 milesMarsh Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA Poorly Drained Soils 
Water 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 5 



   
   

  

 

� 

����������������������� 
����������������������������������� ������������������ 

Putnam

Putnam 

B
lu

e
 H

ills
 

Cottage Grove 

Park 

S
c
h
o
o
l 

W
in

to
nb

ur
y 

G
ra

n
b
y
 

Park 

Rockwell 

P
a
lm

 

J
o
y
c
e
 

Euclid 

D
a
n
ie

l 

Britto
n 

C
o
v
e
n
tr

y
 

C
e
n
tra

l 

Burnham 

C
h
a
rte

r 

E
llsw

orth 

Tobey 

W
illo

w
c
re

s
t 

T
a
ft 

P
a
c
k
a
rd

 

G
o
rh

a
m

 

S
c
h
o
o
l 

D
o
u
g
la

s
 

J
a
c
k
s
o
n
 

L
y
m

e
 

Norman 

Brookline 

C
o
lu

m
b
ia

 

Walsh 

H
a
ro

ld
 

Ledyard 

Forest 

Wade 

Darby 

Wolcott 

Gilbert 

H
illc

re
s
t 

Elizabeth 

Pershing 

Boothbay 

May 

M
o
s
e
y
 

L
e
b
a
n
o
n

H
a
rt

la
n
d
 

N
ahum

 

K
el

se
y 

S
a
lis

b
u
ry

 

Harding 

D
ia

n
a
 

Merriam 

B
a
n
fi
e
ld

 

Durham 

Lyman 

Beatrice 

Hubbard 

Abbey 

C
o
rn

w
a
ll 

Litchfield 

Tower 

G
re

e
n
w

o
o
d
 

P
a

tt
o

n
 

Brookdale 

Dale 

Beach
 

F
e
rn

Glenwood 

Eggleston 

Beam
a
n
 

A
lb

e
m

a
rl
e
 

Pine Grove 

W
a
lke

r 

Marguerite 

Englewood 

S
a
n
d
ra

 

Morningside 

B
e
rk

e
le

y
 

L
o
u
is

 

Allen 

C
o
rn

e
ll 

Eagle
to

n 

W
o
o
d
fo

rd
 

W
in

d
b
ro

o
k

P
a
s
tu

re
 

Cindy 

Morningside Street West 

E
m

e
rs

o
n
 

East Euclid 

Tamarack 

In
w

o
o
d
 

C
h
a
p
e
l 

Brooke 

Vinlen 

Easton 

W
ill

o
w

 

M
a
y
fa

ir
 

W
in

to
n
bury 

N
e
ls

o
n
 

Porter 

Greenbriar 

East Burnham 

Pomfret 

Picket 

A
le

x
a
n
d
e
r 

C
a
n
a
a
n
 

Farmstead
 

Lincoln 

R
o
s
e
w

o
o
d
 

S
hields 

Patriot 

Maplewood 

A
d
d
is

o
n

East Harold 

C
ardston 

Jaybee 

Camelot 

Kings
T
a
lc

o
tt
v
ie

w
 

S
pruce 

Woodside 

N
o
rt

h
 C

a
n
a
a
n
 

Westridge 

B
e
th

 

Tower 

S
ch

o
o
l 

Harold 

Britton 

Pershing 

1/
4 

m
ile

 

1/
2 

m
ile

 

Major Highway 

Highway 

Local Road 

Water 

Intermittent Water 

����������������� 

Generalized Zoning 

Residential 

Business/Commercial/Office 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
Mixed Use 

Industrial 
1 in = 0.25 milesMarsh Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

Water 

6 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



Cottage Grove

��������������� 
����������������������������������������� ����������������������������������� 

Rockwell 

Walsh 

C
h
a
p
e
l 

Wade 

Porter 

Greenbriar 

Ledyard 

V
 

Brookdale 

Glenwood 

Englewood 

Marguerite
FEMA Floodzone 

100 Year Flood Zone 

Floodway 

Alluvial and Floodplain 

Poorly Drained Soils 

Soils 

��������������������������������������������������������������������������
 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 7 



 

� 

��������������� 
����������������������������������� ������������������ 

B
lu

e
 H

ills
 

Cottage Grove 

Park 

T
a

ft 

Rockwell 

Walsh 

D
o

u
g

la
sA
lb

e
m

a
rl

e
 

C
h
a
p
e
l 

Wade 

Porter 

Greenbriar 

Beatrice 

Ledyard 

Malone 

V
ic

to
r 

Pine Grove 

Maplewood 

A
rl
in

g
to

n
 

N
e
ls

o
n
 

Brookdale 

E
g

g
le

s
to

n
 

W
o
o
d
fo

rd
 

Glenwood 

R
o
s
e
w

o
o
d
 

Englewood 

T
a
lc

o
tt

v
ie

w
 

Kings 

Marguerite 

Beacon 

Generalized Zoning 

Residential 

Business/Commercial/ 

Office 
Mixed Use 

Industrial 

Major Highway 

Highway 
0 0.05 0.1 0.2 MilesLocal Road 

Water 

Intermittent Water 1 in = 0.08 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

8 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



� 

Putnam 
Putnam 

B
lu

e
 H

ills
 

Cottage Grove 

Park 

S
c
h
o
o
l 

W
in

to
nb

ur
y 

G
ra

n
b

y
 

Park 

Rockwell 

P
a
lm

 
J
o
y
c
e
 

Euclid 

D
a
n
ie

l 

Britto
n 

C
e
n
tra

l 

Burnham 

C
h
a
rte

r 

E
llsw

orth 

Tobey 

W
illo

w
c
re

s
t 

T
a

ft 
P

a
c
k
a

rd
 

G
o

rh
a

m
 

S
c
h
o
o
l 

D
o
u
g
la

s
 

Norman 

Brookline 

C
o
lu

m
b
ia

 

Walsh 

Ledyard 

Forest 

Wade 

Darby 

Wolcott 

H
illc

re
s
t 

Elizabeth 

Pershing 

Boothbay 

May 

M
o
s
e
y
 

L
e
b
a
n
o
n
 

N
ahum

 

K
el

se
y 

S
a
lis

b
u
ry

 

Harding 

D
ia

n
a
 

Merriam 

B
a

n
fi
e

ld
 

Durham 

Lyman 

Beatrice 

Hubbard 

bey 

C
o

rn
w

a
ll 

Tower 

G
re

e
n
w

o
o
d
 

Brookdale 

Dale 

Beach
 

F
e
rn

Glenwood 

Eggleston 

Beam
a
n
 

Pine Grove 

W
a
lke

r 

Marguerite 

Englewood 

S
a
n
d
ra

 

Morningside 

B
e
rk

e
le

y
 

L
o
u
is

 

Allen 

C
o

rn
e

ll 

Eagle
to

n 

W
o
o
d
fo

rd
 

W
in

d
b
ro

o
k 

P
a
s
tu

re
 

Cindy 

Morningside Street West 

E
m

e
rs

o
n
 

East Euclid 

Tamarack 

In
w

o
o

d
 

C
h
a
p
e
l 

Brooke 

Vinlen 

Easton 

M
a

y
fa

ir
 

W
in

to
nbury 

N
e
ls

o
n
 

Greenbriar 

East Burnham 

Pomfret 

Picket 

A
le

x
a
n
d
e
r 

C
a
n
a
a
n
 

Farmstead
 

Lincoln 

R
o
s
e
w

o
o
d
 

S
hields 

Patriot 

Maplewood 

A
d
d
is

o
n
 

C
ardston 

Camelot 

Kings 
T
a
lc

o
tt

v
ie

w
 

S
pruce 

Woodside 

Westridge 

B
e
th

 
S

ch
o
o
l 

Britton 

1/
4 

m
ile

   
   

   
 1

/2
 m

ile
 

����������������������� 
��������������������������������� ����������������������������������� 

Surrounding 

Residential 

Densities range 

from +/- 2.5 DU -

7 DU/NET Acre 

Major Road 
Access (Blue Hills 
and Cottage 
Grove) 

CommercialJaybee 

Development 
(within a 1/4 mile)Ab

Direct Access to 
Bus Service

W
ill

o
w

 

Open space (within 

a 1/4 mile)
 

Employment/ 

Industrial Center 

(within 1/2 mile)
Porter 

A
lb

e
m

a
rl

e

Large Open Space 
(Cemetery) 

High and Middle 
School  (within 1 
mile) west of the 
site) 

P
a

tt
o

n

J
a
c
k
s
o
n

H
a
ro

ld
 

Gilbert 

Town of Bloomfield
 

Town of Hartford
 

N
o
rt

h
 C

a
n
a
a
n

East Harold 
Harold 

wn of WindsorTToown of Windsor 

C
o
v
e
n
tr

y

H
a

rt
la

n
d

wn of HartforTToown of HartforddLitchfield 

Tower 

L
y
m

e
 

Generalized Land Uses Transportation 
Residential Bus Routes
 

Commercial
 Municipal Boundaries 0 0.125 0.25 0.5 Miles 
EnvironmentalIndustrial/Employment
 

Wetlands

Open Space/Undeveloped 1 in = 0.25 miles Data Sources: CRCOG, Connecticut EPA 

CRCOG Design Workshop Briefing Book / 9 



��������������������������� 

�������������������������� 
��������������������������������������������������������� 

��������������������������������������� 
������������������������������
 

45 

75 

65 

31 

28 

53 

48 

2 

63 

65 

75 

40 

59 

8 

59 

70 

39 

10 

3 

36 

52 

44 

39 

7 

55 

70 

816 

5 
31 

32 

55 

23 

21 

37 

29 

24 

60 

11 

15 

14 

62-68 

10 

61 

8 

56 

55 

18 

2 

16 

7 

49 

4 

15 

1.28 AC 

1.47 AC 

1.50 AC 

1.58 AC 

1.46
AC

 

2.30
AC

 

1.47 AC 

AC 

1.57 AC 

13.46
AC 

21.10
AC

 

2.71 AC 

2.61 AC 

2.48 AC 

2.24 AC 

2.18 AC 

2.13 AC 

1.10 AC 

7.86 AC 

7.92 AC 

8.55 AC 

7 

AC 

6.00 AC 

5.00 AC 

5.89 AC 

1.29 AC 

1.92 AC 

3.94 AC 

1.68 AC 

1.56
AC

 

1.46 AC 

1.42 AC 

1.28 AC 

1.35
AC

 

1.25 AC 

1.06 AC 

1.22
AC

 

1.13 AC 

1.15 AC 

1.00 AC 

0.90 AC 

1.00 AC 

1.06 AC 
1.01 AC 

0.94 AC 

0.95 AC 

1.01 AC 

0.60 AC 

49 AC 

0.44 AC 

6.48
AC

 

1.39
AC

 

2.30 AC 

0.67 AC 

19.00 AC 

9.70 

W
O

O
D

F
IE

L
D

 S
 D

 R
 I V

 E
 

O L D P O S T R O A D 

C
ID

E
R

M
IL

L
C

O

N
N

ECTO R 

T
 O

 L
 L

 A
N

D
 G

 R
 E

 E
N

 
M

E
 R

R
O

 W
 R

 O
 A

 D
 

M
 E

R
 R

 O
 W

R
O

 A
 D

 

CID
ER M

IL
L

R
O

A
D

 

TO LL A N D STA GE RO A D 

5
7
0
 

550 

560 

5 30 

5 3 0 

530 

� � � � � � � � � �  � �  � � �� � � � � �  � � �  � � � � � �  � � �  � � � � � �  � � �  � � � � � � �  � �  �� ����
 



 2 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



 

���������������
 

���������������� 
����������� 

����������� ����������������������������� 

����������� ����������������������� 

���������� ������������������������������������� 
������������������� 

� �������������������������������������� 
���������������������������������������� 
��������� 

������ ������������ 

�������� �������������������������������������� 
���������������� 

����������������������������������������������������������� 
������������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������������� 
���������������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������������� 
�������������������������������������������������������������������� 
��������������������� 

����������������������������������������������������������� 
��������������������������������������������������������������� 
������������ 

������������������������������������������������������������ 

���������������������������������������������������������� 
������������������������� 

�������������������������������������������������������������� 

��������������������������������������������������������� 
����������� 

������������������������������������� 

���������������������������������������������������������������� 
������������������������������ 

Tolland 
Stage 

Road 

Cider 
Mill 

Road 

Exit 68 
Interstate 84 

Old 
Post 

Road 

Route 
195 

Tolland 
Green 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 3 



 

������������������������������ 

STAFFORD 

ELLINGTON 

WILLINGTON 

TOLLAND 

Site 1������ 
I - 84 

195 

VERNON 

MANSFIELD 
COVENTRY 

BOLTON 

Other 

RD 

ST 

TPKE 

Tolland, CT / Regional Context 

� 1 0 10.5 Miles 

Waterbodies 

Map Produced by CRCOG Data Sources: CRCOG, CT DEP 

4 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



 

� 

����������������������� 
������������������������ ����������������������� 

1/4 Mile 

1/2 Mile 

I 84 

MERROW 

W
ILBUR

CROSS 

TOLLAND 

TORRY 

STATE
HW

Y
74 

C
ID

E
R

 M
IL

L
 

TOLLAND STAGE 

OLD POST 

G
O

O
S

E
 

O
L

D
 C

A
T

H
O

L
E

 

RHODES 

DUNN HILL 

B
A

L
D

H
IL

L
 

FIRE 

G
A

R
R

Y
 

F
A

R
M

B
R

O
O

K
 

B
IR

C
H

W
O

O
D

 

JU
D

S
O

N
 

CLEARBRO
O

K 

E
A

G
L
E

 H
IL

L
 

O
L
D

S
T
A

F
F

O
R

D
 

R
A
M

P
 

S
T

O
N

E
 P

O
N

D
 

G
A

R
R

Y
 

W
IL

BUR
CRO

SS 

T
O

L
L
A

N
D

 

I 84 

Streets/Arterials/Major Roads/Interstates 

Environmental Conditions
1/4 Mile 

1/2 Mile 

100 Year Flood Zone 

Water 

Alluvial and floodplain soils 

Poorly drained soils 0.25 0.125 0 0.25 Miles 

Data Sources: CT DEP, CRCOG 
Map Produced by CRCPG 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 5 



 

� 

����������������������� 
����������������������� ������������������ 

I 84 

MERROW 

W
ILBUR

CROSS 

STATE HWY 195 

T
O

L
L
A

N
D

 

C
ID

E
R

 M
IL

L
 

STATE HWY 74 

TOLLAND STAGE 

OLD POST 

G
O

O
S

E
 

RHODES 

FIRE 

JU
D

S
O

N

E
A

G
L
E

H
IL

L
 

R
A
M

P
 

I 84 

W
IL

BUR
CRO

SS 

Generalized Zoning Generalized Zoning 

Industrial
 

Residential
 

Commercial
 

Streets/Arterials/Major Roads/Interststes 

0.2 0.1 0 0.2 Miles 

Map Produced by CRCOG 
Data Sources: CRCOG 

6 /CRCOG Design Workshop Briefi ng Book 



��������������� 
����������������������������������������� ����������������������� 

OLD POST 
C

ID
E

R
 M

IL
L

 

STATE HWY 74 

I 84 

MERROW 

W
ILBUR

CROSS 

RHODES 

FIRE 

I 84 

0.25 00.125 

Source: CRCOG, CT DEP 

Map Produced by CRCOG 

0.25 Miles 100 Year Flood Zone 

Alluvial and floodplain soils 

Poorly drained soils 

�������������������������������������������������������������������������� 

CRCOG Design Workshop Briefi ng Book / 7 


