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Huéng din vé viée sir dung Hop dong HAP
M3au don Hop Pdng Tra Tién Tro Cép Thué Nha (Hop Dong
HAP) nay dugc dung dé cung Cip sy tro gitp can ctr vao nhu
cau cta nguoi thué theo Muc 8 trong chwong trinh phiéu tra
tién thué nha lya chon (goi tit 1a chwong trinh phiéu tra tién
thué nha) cia B Gia Cu va Phat Trién D6 Thi (HUD). Quy
dinh chinh cho chuong trinh nay 14 Phan 982 cua B9 Luat vé
cac Quy Binh Lién Bang 24.
Chuong tinh phiu tra tién thué nha cua dia phuong duoc
quan 1y béi mdt co quan gia cu cong cong (PHA). Hop dong
HAP Ia mot thoa thuén gitta PHA va ngudi chi cia mot cdn
nha c¢d ndt gia dinh duoc tro cip cu ngu. Hop dong HAP
gom c6 ba phan:
Phin A: Cac thong tin vé hop ddng (phan phai dién).
Xin xem nhitng huéng dan cho tirmg muc mot.
PhanB: Phan chinh cua hop dong
Phan C: Phu luc vé viéc thué nha
Viée sit dung miu don nay
HUD quy dnh phai sir dung hop dong HAP nay . Khdng
dugc phép thay d6i hop dong HAP nay. Hop dong HAP phai
theo ding nguyén vin cia mau don do HUD quy dinh.
Tuy nhién, PHA ¢6 thé thém véo nhiing diéu sau day:
Ng6n tir dé cAm chu nha thu tién dat coc an ninh cao hon
mirc thdng thudng trén thi truong tu, hay cao hon sb tién
chu nha tinh véi nhitng ngudi thué nha khong duogc tro
cép. Viéc cAm nhu thé phai dugc ghi thém vao Phan A
ctia hop dong HAP.
Ngon tir dé dinh 16 khi nao tién trg cip thué nha do PHA
tra dugc xem nhu da nhan dugc bdi chi nha (nghia la
khi PHA gri tién tra bang thu hay khi chii nha that sy
nhan duoc tién). NHing 10i 18 nhu thé phai dwoc ghi
thém vao Phan A ciia hgp dong HAP.
Dé chuén bi cho hop dong HAP, quy vi phai dién day du cac
thdng tin trong phn A cua hop dong. Sau d6 Phin A phai
duogc thyc hién boi chi nha va PHA.
St dung cho cac loai nha dac biét
Ngoai viéc sir dung cho chwong trinh phiéu tra tién thué nha
theo Muc 8 co ban, mau don nay ciing phai duoc dung cho
“céc loai nha dic biét” sau day, tirc 1a nhimng thay doi trong
chwong trinh phiéu tra tién thué nha dé dap mg nhimg nhu
cau dic biét (xin xem 24 CFR Phan 982, Tiéu phan M): (1)
nha chi & mot phong (SRO); (2) nha ¢ nhiéu ngudi; (3) nha
tap thé; (4) nha & chia chung; va (5) nha tién ché do mét gia
dinh cho thué nha tén ché va mat bang. Khi miu don nay
dugc dung cho mot loai nha déc biét, thi loai nha déc biét do
phai dugc ghi 16 trong Phin A cua hop ddng HAP nhu sau:
“Ban hop dong HAP nay dugc ding cho loai nha dic biét sau
day theo cac quy ihh cia HUD vé chuong trinh phiéu tr &
tién thué nha theo Muyc 8: (Ghi thém tén cua loai nha dac
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biét).”
Tuy)nhién, mau don nay kl}éng duoc dﬁqg chq cac loai nha
dac biét sau day: (1) mat bang cua nha tién ché cho mdt gia
dinh lam chu nha tién che d6 thué, va gia dinh d6 chi tra tién
thué mat bang ma thdi; (2) nha hgp tac xa; va (3) su lua chon
lam chi nha theo Muc 8(y) cua Luét Gia Cu Hoa Ky 1937
(Pao Luat Hoa Ky, B¢ Muc 42, Boan 14371(y)).
Cich dién Phin A
Huéng dan tirng muc mot
Muc 2: Nguoi thué
Ghi tén ho day dii ctia nguoi thué.
Muc 3. Don vi gia cu cho thué theo hop dong
Ghi dia chi cua don vi gia cu, ké ca sb cua can ho, néu co.
Muc 4. Cac ngudi trong hf gia dinh
Ghi tén p day du cua tit ci cac nguoi trong hd gia dinh
dugc PHA chép thuan. Ghi 16 néu c6 ngudi nao cing &
chung @ giap 4o, torc 1a mét nguoi dugc PHA chép thuan
cho & trong mot don vi gia cu dé giup d mot nguoi co
khuyét tat trong gia dinh.
Muc 5. Thoi han thué nha so khéi
Ghi ngay dau va ngay chét cua thoi han thué nha so khoi.
Thoi han thué nha so khéi it nhat phai 1a mdt nam. Tuy
nhién, PHA c6 thé chip thuan mot thoi han thué nha so khoi
ngan hon néu PHA xac dinh rang:

e Thoi han ngén hon nhu thé s& ting thém cac co hoi

vé gia cu cho nguoi thué, va
e Thoi han ngin hon nhu thé 1a 1& 16i thong thuong
trén thi truong dia phuong.

Muc 6. Tién thué so' khéi tri cho chii nha
Ghi s tién thué hing thang tra cho chi nha trong thoi han
thué nha so kbi . PHA phii xac dinh ring s tién thué tra
cho chii nha 1a hop 1y so vai tién thué cac don vi gia cu khac
khong duge tro cap. Trong thdi gian cho thué so khai, cha
nha khong dugc tang tién thué tra cho minh.
Muc 7. Tra tién trg' cAp nha &
Ghi s6 tién trg cap so khoi gitp tra tién thué nha mdi thang.
Muc 8. Dién nwéc va may méc gia dung
Hop dong thué nha va hop dong HAP phai ghi r& phan dién
nudc va may moc gia dung nao chii nha phai cung cip, va
phan nao nguoi thué phai cung cap. Dién ddy du vao Muc 8
dé cho thdy ai ¢6 trach nhiém cung cap hay tra tién cho dién
nude va may méc gia dung.
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Phéan A ciia Hop Pong HAP : Théong Tin Vé Hop Pong
(Bé chudn bj lam hop déng, xin dién tat ca cac thong tin v& hop df‘)ng trong Phan A.)
1. Noi dung hop dong
Hop ddng HAP nay c6 ba phan:
Phan A: Thong tin vé& hop ddng
Phan B: Phin chinh ctia hgp dong
Phan C: Phy luc vé viéc thué nha
2.  Nguwoi thué

3. Don vi gia cur thué theo hop dong

4. HOo gia dinh
Nhitng nguoi sau day duge phép ¢ trong don vi gia cu. Nhirng nguoi khac khéng duge thém vao hd gia dinh ma khéng co
su chap thuan bang vin ban cuia chii nha va PHA.

5. Thoihan thué nha so khéi
Thoi han thué nha so khai bat dau vao (thang/ngay/nam):
Thoi han thué nha so khai cham dat vao (thang/ngay/nam):

6. Tirén‘thué so' khéi tra cho chii nha
S0 tién thué so khoi tra cho chi nha 1a: $ _
Trong thoi gian cho thué so khéi, chi nha khong dugce tang so tién thué tra cho minh.

7. Tratién tro ciAp thué nha so khéi

Thoi han cta hop dong HAP bat diu vao ngay thir nhét ctia ciia hop ddng thué nha so khéi. Lic bét dau thoi han cua hop dong
HAP, s6 tién tro cAp thué nha so khoi do PHA tra cho chii nha 1a $ mot thang.

Tién tro cAp thué nha hing thang do PHA tra cho chii nha c¢6 thé thay ddi trong thoi han hop dong HAP theo cac quy dinh cia
HUD.

CA4c 4an ban cii khéng con dwoc dung niva Trang O ctia 11 trang m au donHUD-52641-Vietnamese (1/2007)
tham khao Handbook 7420.8



CA4c 4an ban cii khéng con dwoc dung niva Trang 1 ctia 11 trang m au donHUD-52641-Vietnamese (1/2007)
tham khao Handbook 7420.8



8. bién nwéc va may moc gia dung

Chui nha phai cung cap hay tra tién dién nwéc va may méc gia dung dwoc ghi rd dwdi day bang chir “O”. Nguwoi thué phai cung c&p hay tra tién

dién nwéc va may moc gia dung dwoc ghi rd dwéi day bang chiv “T”. Trir phi dwoc xac dinh khac theo duéi day, chi nha phai trd moi khoan tién

dién nwéc va may méc gia dung do minh cung cép.

Mon Ghi r6 loai nhién liéu

Cung cap bai

Tra tién boi

Swoi [Ikhigst []Binhga ] Dau hay dién

] Than hay tht khac

NAu nwéng [Ikhigst []Binhga [] Dau hay dién

] Than hay tht khac

Nwéc néng [Iknhigst []Binhga [] Dau hay dién

] Than hay th& khac

Céac mon db dién
khéac

Nwéc

Ong cbng

LAy rac

May lanh

Ta lanh

Lo nAu &n/
Microwave

Céac mon khac
(ghi rd)

Chir ky:
Co Quan Gia Cw Coéng Cong

Viét theo 16i chi in hay danh may tén ctia PHA

Chiv ky

Viét theo 16i chi in hay danh may tén va chirc danh clia ngudi ky

Ngay (thang/ngay/nam)

Chua nha

Viét theo 16i chi¥ in hay danh may tén ctia chl nha

Chiv ky

Viét theo 16i chi in hay danh may tén va chirc danh clia ngudi ky

Ngay(thang/ngay/nam)

Guri tién tra cho:

Tén

Dia chi (sé nha, t&n dwong, thanh phd, Tiéu bang, zip)
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3.

Hop Dong Tra Tién Tror Cap Thué Nha
(Hop Béng HAP)

Chwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha
Lwa Chon, Can Ctr Vao Ngwei Thué Theo Muc 8

B6 Gia Cwva
Phéat Trién D6 Thi
Vu Gia Cw Cong Cdng va Nguwoi Ban Dia

Phé chuén clia OMB s6 2577-0169
(hét han 07/31/2007)

Phéan B ciia Hop Pong HAP: Phin Chinh ciia Hop Pong

Muc dich

Day la mot hop dong HAP giita PHA va chil nha. Hop dong
HAP duoc lap dé cung cép su trg giup cho gia dinh trong
chuong trinh tra tién thué nha theo Muc 8 (xem céc quy dinh
vé& chuong trinh cia HUD trong Phin 982 thudc Bo Ludt vé
Céc Quy Dinh cua Lién Bang 24).

Hop ddng HAP chi ap dung cho ho gia dinh va don vi gia cu
dugc ghi 13 trong Phan A ciia hop dong HAP. d.
Trong thoi han ciia hop dong HAP, PHA s tré tién trg cdp
thué nha cho chi nha theo hop dong HAP.

Gia dinh duoc trg cip s& & trong don vi gia cu duoc ky hop
dong trong chwong trinh phiéu tré tién thué nha theo Muc 8.
PHA tra tién trg cip cho ngudi thué dé giup ngudi nay thué
don vi gia cu theo hop ddng cho thué ctia chii nha dé cho gia
dinh 6.

Cho thué don vi gia cu theo hop dong

bét tién tro cAp thué nha, cham dat viée tra tién trg
cap thué nha, va cham dat hop dong HAP. PHA
khong dugc 4p dung nhitng bié€n phap stra chita nhu
thé d6i voi chu nha vi mot vu vi pham céc tiéu chuén
HQS ma gia ibh ngroi thué chiu trach nhiém va
khdng phai do chu nha gay ra.

PHA s& khong tra tién trg cdp thué nha néu don vi
gia cu dwc ky hop ddng khong dép tng cac tiéu
chuan HQS, trir phi cha nha stra chita khuyét diém
trong thyi han do PHA 4n dinh va PHA x4c minh
viéc stra chira. Néu mot khuyét diém c6 thé gy chét
nguoi, chi nha phai sua chita n6 trong thoi han
khong qua 24 gid. Dbi véi cac khuyét diém khac, chu
nha phai stra chita trong thoi han do PHA 4n dinh.

e. PHA c6 thé thanh tra don vi gia cu duoc ky hop dong

a.  Chu nha cho nguoi thué dugc thué don vi gia cu theo

hop dong vai tién trg qcép trong chuong trinh phiéu tra
tién nha theo Muc 8 dé cho gia dinh 6.

va khu nha vao lic ma PHA xdc dnh la can thiét, dé
bao dam rang don vi nay dap tng tiéu chuan HQS.

b.  PHA d chip thuén viéc cho thué don vi gia cu nay f.  PHA phai thong bao cho chii nha biét bit ctr khuyét
theo dung cac quy dinh ciia chwong trinh phicu tra tién diém nao vé HQS do thanh tra phat hién duoc.
thué nha theo Muc 8. L A . L. .
c.  Hop dong cho thué cho don vi gia cu phai bao gém g. Chl} nhaAphal cung cap mot dich Vi ve gla cu nhu da
nguyén vin npi diéu khoan ciia ban phu luc thué nha thoa thuan trong hop dong cho thué nha.
theo quy dinh cia HUD (Phin C cua hop dong HAP). .
d.  Chu nha phai ching thyc rang: ) . 4. Thoi han cia hep dong HAP
(1) Chu nha va nguoi thué da ky két hop dong cho a.  Twong quan véi thoi han hop ddng cho thué. Thoi
thué don i gia cu bao gom moi diéu khoan cua han ctia hgp dong HAP bit dau vao ngay dau tién ctia
ban phy lyc vé thué nha. e thoi han so khoi cua hop dng cho thug, va chim dut
(2) Hop dong cho thué duge 1ap theo mau ticu chuan Va0 Nngay cudi cing cuia thoi han cua hop dong (ké ca
duge chu nhz} d‘mg, tal d{a phufmg va duge dung thoi han so khoi ctia hop dong va bit cir sy gia han
chung cho cac ngwi thué khac khong dwc tro nao)
cap trong khu nha. '
(3) Hop ddng cho thué nay phu hgp véi cac luat 1€ . A £ i
cia Tiéu bang va dia phuong. b. Khihgp dong HAP cham dut.
e.  Chi nha c6 trach nhiém kiém tra hanh vi va tinh cach (1) Hop dong HAP ty dong chim dit néu hop dong

thich hop cia gia dinh nguoi thué ddi véi viée thué
nha. PHA khéng du trach nhiém v & viéc kiém tra
ndy. PHA khdng c6 trch nigim phap 1y nao véi chu
nha hay nhing nguoi khac vé hanh vi hay hanh kiém
cua gia dinh thué nha.

Béo tri, dién nwéc, va cac dich vu khac

cho thué b chim dit boi chi nha hay nguoi
thué.

(2) PHA c6 tié chim dit chuong trinh trg cép cho
gia dinh thué nha vi it ctr 1y do nao dugc phép
vién din theo cic quy dinh cia HUD. Néu PHA
chim dat chuong trinh trg cAp cho gia dinh lién

a. Chu nha phai bao tri don vi gia cu cho thué theo hop e N . Rl
d6ng va khu nha theo céc tiéu chuan chat lugng nha & hé, thi hgp dong HAP tu dong cham dut.
(HQS). (3) Néu gia dinh lién hé roi khoi don vi gia cu duge
b. Chu nha phai cung cap moi tién nghi dién nudc can ky hop dong, hop ddong HAP tu dong cham dut.
thiét dé dap ung céc tiéu chuan HQS. \ R < .
¢. Néu chi nha khong bao tri don vi gia cu cho thué (4) Hop dong HAP tw dong cham dut trong thoi han
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theo hop dong theo céc tiéu chuan HQS, hay khong
cung cp dién nudc theo dung cac tiéu chén HQS,
PHA c6 thé ap dung bat ctr bién phap chan chinh nio
c6 $in. Cac bién phap chin chinh cua PHA dbi véi
nhimg vi pham nhu thé bao gdm viéc lay lai so tién
tra qua muc, ngung tra tién tro cap thué nha, giam

Trang 3 cla 11 trang

180 ngay Ich sau lan tra tién trg cdp thué nha
cuoi cung cho chu nha.

(5) PHA c6 ti chim dut hop dong HAP néu PHA
xac dnh, theo yéu cau ctia HUD, ring ngan
khoan c6 sin cho chuong trinh khong dii dé tiép
tuc tro cip cho cac gia dinh trong chuong trinh.
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(6) PHA c6 tre chdm diit hop dong HAP néu PHA
Xac nkin rang don vi gia cu trong hop dong
khong cung &p di chd ¢ theo cac tiéu chuan
HQS Vi $ nguoi trong gia dinh ting thém hay
thanh phan cia gia dinh c6 thay doi.

(7) Néu gia dinh phan tan, PHA c¢6 thé chdm dit hop
dong HAP, hay c6 thé tiép tuc tra tién tro cap
thué nha dé gitip cho nhitng nguoi trong gia dinh
con & trong don vi gia cu theo hop dong.

(8) PHA c6 thé chdm dut hop dong HAP néu PHA
xac dinh rang don vi gia cu khong dap ung day
du cac quy dinh cia nhirng tiéu chuan HQS, hay
xac dnh rang chu nha di vi pham hop dong
HAP vé nhirng mit khéc.

5. Cung cép va tra tién dién nwéc va may moc gia dung

a. Hop dong cho thué nha phai noi 15 phan dién nude
nao chi nha hay nguoi thué phai cung cap hay tra
tién.

b. Hop dong cho thué phai noi & nhiing may moc nao
chu nha hay ngudi thué phai cung cap hay tra tién.

c. Phan A ciia hop dong HAP néi r6 phan dién nudc va
m‘ay méc gia dng nao phai duoc cung g:ap hay tra
tién boi chu nha hay nguoi thué. Hop dong cho thué
nha phai nhat quan véi hop dong HAP.

6. Tién thué tra cho chii nha: Tién thué hgp ly

a. Trong thoi han cua hop dong HAP, khong lic nao tién
thué tra cho cha nha dugc cao hon tién thué hop 1y tra
cho don vi gia cu trong hop dong dwoc 4n dinh gin day
nhit hay duoc an dinh lai boi PHA theo cac quy dinh
cua HUD.

b. PHA phai x4c dinh xem tién thué tra cho chii nha c6 hop
ly hay khong sodi tién thué cho cac don vi gia cu
tuong tr khong duge trg cip. Pé xac dinh diéu nay,
PHA phai xem xét:

(1) Dia diém, chét lugng, kich thudc, loai, va tudi ctia
don vi gia cu dugc ky hop dong; va

(2) Bat ctr tién nghi, dich vu gia cu, bao tri va dién
nude nao duge cung cip va tra tién boi chi nha.

c. PHA phai xac dinh lai tién thué nha hop 1y khi c6 doi
héi theo cac quy dinh cia HUD. PHA c6 thé xac dinh
lai tién thué hop 1y bat cir luc no.

d. Trong thoi han cua hop déng HAP, tién thué nha tra cho
cha nha khéng duoc cao hon tién thué do chi nha tinh
cho nhitng don vi gia cu tuong tw khong dugc trg cép
trong khu nha lién hé. Chu nha phai cung cip cho PHA
bat ctr thong tin ndo ma PHA yéu cau vé tién thué nha
do chu nha tinh cho cac don vi khéac trong cung khu nha
hay & noi khac.

7. Tién PHA tra cho chii nha

a. Khinaotra

(1) Trong thoi han ctia hgp dong HAP, thay mit cho
gia dinh thué nha, Hing thang PHA phai tra tién
trg cap thué nha cho cha nha vao dau thang.

(2) PHA phai tra tién trg cAp thué nha cho chi nha
dang han.

(3) Néu tién tro cap thué nha khong dugc tra ding
han sau hai thang lich déu tién trong thoi han cua
hop dong HAP, PHA phai tra tién phat cho chu
nha theo dung thong 1€ va luat 1¢
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dugc 4p dung trén thi truong gia cu tai dia
phuong quy dinh vé tién phat ddi voi nguoi thué
khi tr tién thué tré. Tuy nhién, PHA khéng bi
bat budc phai tra bat cir khoan tién phat nao cho
viéc tra tién thué tré, néu HUD xac dinh ring
viéc PHA tra tré d6 1a do nhiing yéu t& vuot qua
tam kiém soat ctia PHA. Hon nita, PHA khong bi
bit budc phai tra bat cir khoan tién phat nao cho
viéc tra tién thué tré néu viéc tra tién trg cip thué
nha cia PHA bi hodn hay bi khudc tir nhu mot
bién phap xur ly dbi véi viéc chu nha vi pham
hop dong HAP (bao gdm bt cir bién phap xir Iy
nao aia PHA sau day: thu hdi cac sb tién tra
thira, dinh chi viéc tra tién trg cdp thué nha,
giam bét tién trg cap thué nha, cham dat viée tra
tién tro cdp thué nha, va cham dut hop dong).

(4)  Tién tro cap thué nha chi duoc tra cho chu nha
khi gia dnh thué nha con¢ trong don vi gia cu
dugc ky hop dong trong thoi han ciia hgp dong
HAP. PHA s& khong tra tién trg cap thué nha cho
chti nha cho thang nao sau thang ma gia dinh
thué nha da don ra.

Chii nha thue thi hop dong HAP. Trir phi chi nha da

thuc thi moi diéu khoan ciia hop dong HAP, cha nha

khoéng c6 qugn nhan tién trg cap thué nha theo hop
dong HAP.

S6 tién PHA tra cho chii nha

(1) Sb tién trg cdp thué nha hing thing ma PHA tra
cho chu nha phai dugce xac dinh boi PHA theo cac
quy dinh ciia HUD vé viéc thué nha theo chuong
trinh phiéu tra tién thué nha.

(2) Sé tién tro cip thué nha do PHA tra c6 thé bi thay
d6i trong thoi han hop dong HAP theo cic quy
dinh cua HUD. PHA phai thong bao cho gia dinh
thué nha va chi nha biét bat cir thay d6i nao trong
sb tién trg cép thué nha dwoc tra.

(3) S6 tién tro cép thué nha tra cho thang dau tién
trong thyi han cua hop déng HAP phai dugc trir
bot theo ty 16 néu ¢ khong du thang.

Thue hién tra tién. Tién tro cdp thué nha hing thang

phai dugc tinh vao tién thué nha hing thang tra cho

ngudi chi ctia don vi gia cu dugce ky hop dong.

Giéi han trach nhiém ciia PHA.

(1) PHA chi chiu trach nhiém cho viéc tra tién tro cip
thué nha cho cli nha theo hgp dong HAP va cac
quy dinh ciia HUD vé viéc thué nha theo chuong
trinh phiéu tra tién thué nha.

(2) PHA & khong tra bit ctr phan nao cia sb tién thué
nha cho chi nha vuot qua s tién trg cip thué nha.
PHA s3 khong tra bat cir sb tién nao khac ma chi
nha doi gia dinh thué nha phai tra.

Tién tra thira cho chi nha. Néu PHA xac dinh rang

chu nha khong duge quyen nhan sé tlen trg cap thué

nha hay Bt cr mot phan nao trong s6 tién nay, thi
ngoai nhitng bién phap xir Iy khac, PHA c6 thé khiu
trir sO tién tra thira d6 tir bt ctr khoan tién nao con thiéu
chii nha (ké ca cac s tién thiéu theo bét ctr hop dong
trg cap nao khac theo Muc 8).
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8. Chirng nhén ciia chii nha

Trong thoi han cua hgp dong nay, chii nha chimg nhan:

a. Chu nha bao tri don vi gia cu duoc ky hop dong va
khu nha theo dung céc tiéu chuan HQS.

b. Don vi dugc ky hop dong cho nguoi thué thué. Hop
dong cho thué bao gom phu lyc vé viéc thué nha
(Phan C cua hop dong HAP), va phu hop Véi cac quy
dinh cua hop déng HAP va chuong trinh. Chu nha da
cung Cap hop dong cho thué cho PHA, ké ca bat cu
stra d6i nao trong hop dong.

c. Tién thué nha tra cho chu nha khong cao hon tién
thué do chii nha tinh cho nhitng don vi gia cu cho
thué twong ty khong dugc tro cip trong khu nha.

d. Ngoai trir tién thué tra cho chii nha, chu nha di khong
va € khoéng nhan duoc bat ¢t mot sd tién hay mot
khoan chi tra nao khéac (tr gia dinh thué nha, PHA,
HUD hay it ctr ngudn cong hay tu nao) cho viéc
thué don vi gia cu trong thoi han cta hop dong HAP.

e. Gia dinh thué nha khdng lam chi hay c6 quyén loi gi
trong don vi gia cu duoc ky hop dong.

f.  Theo ar hiéu biét day du nhat ciia chi nha, nhimng
nguoi trong gia dinh déu & trong don vi dugc ky hop
dong, va don vi nay 1a chd & duy nhit cua gia dinh
nay.

g. Chua nha (bao gdm mot ngudi chi chinh hay nhiing
ngudi co quyén loi khac) khong phai 1a cha me, con
cai, 6ng ba, chau ch, hay anh chi em cia bat ctr
nguoi nao trong gia dinh, tro phi PHA da xac dinh
(va da théng bao cho ch nha va gia dinh thué nha
biét vé x4c dinh d0) rang cho phép thué don vi gia cu
nay, mac dii c6 mdi quan hé nhur thé, s& cung cip chd
& hop 1y cho mdt ngudi c6 khuyét tat trong gia dinh.

9. CAm ky thi. Theo ding cac dao ludt v& co hoi binh ding
dugc ap dung, cac Lénh hanh phap, va cac quy dinh:

a. Chu nha khong duge ky thi ddi véi bat cir ngudi nao
vi Iy do ching toc, mau da, t6n gido, gidi tinh, nguon
gdc dan tdc, tudi tac, tinh trang gia dinh, hay khuyét
tat c6 lién quan dén hop ddng HAP.

b. Chu nha phai hgp tac véi PHA va HUD trong véc
tién hanh duyét xét sy tuan thu cac luat 1¢ vé co hoi
binh dang va diéu tra vé nhiing khiéu nai lién quan
dén hop ddng HAP.

10. Viéc chii nha vi pham hop dong HAP

a. Bt cir hanh dong nao sau day cua chu nha (bao gdm
mot nguoi chu chinh hay nffrng nguoi c6 quyen loi
khéc) 1a mot su vi pham hop dong HAP béi chu nha.
(1) Néu chu nha da vi pham bat ctr nghia vu nao do

hop dong HAP quy dinh, ké ca nghia vu ciia chi
nha phai bao tri don vi gia cu theo diing cac tiéu
chuan HQS.

(2) Néu chu nha & vi phm bat cir nghia vu nao
theo quy dinh cua bat ctr hop dong tro cip nha &
nao khac theo Muc 8.

(3) Néu chii nha da pham toi lra dao, hdi 16, hay c6
bat cir hanh dong thdi nat hay toi pham nao khac
lién quan dén bét cir chuong trinh trg gitip nha &
nao cua Lién bang.
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(4) Béi v6i nhimg du 4n cdm thé dugc bao dam boi
HUD hay boi cac khoan tién do HUD cho vay, néu
chi nha khong tudn tha cac quy dnh déi voi viée
bao dam cam thé dugc ap dung hay dbi voi chuong
trinh cho vay, khdng lam dang véi diéu kién cdm thé
hay ghy cam thé, hay khong lam dung véi thoa
thuan chi dao; hodc néu chu nha d3 pham t0i Iira
dao, hdi 19, hay ¢6 bat ctr hanh dong thdi nat hay toi
pham nao khéc lién quan dén vu cim thé hay vay
muon.

(5) Néu chu nha da tham gia vao bat ctr hoat dong toi
pham nao lién quan dén ma tiy hay bét ctr hoat dong
toi pham nao khéac c6 tinh cach bao dong.

Néu PHA xéc dinh ring d4 xay ra vi pham, PHA c6 thé
sir dung bat cir quyén han va bién phap xir Iy nao cua
minh theo hop dong HAP, hay bét ctr quyén han va bién
phép xir 1y nao khac sin c6 dé xir 1y vi pham d6. PHA s&
thong bao cho chi nha biét x4c dinh nhu thé, kém theo
mot 1oi giai thich ngén vé nhimg 1y do cua viéc x4c dinh
d6. Thong bao cia PHA giri cho chu nha c¢6 thé doi chu
nha phai c6 bién phap xir 1y, nhu dugce kiém ching hay
xéc dnh b&i PHA, trude thoi han chot an dinh trong
théng bao.

Cé4c quyén han va bién phap xir Iy caa PHA dé xur ly
viéc chii nha vi pham hop dong HAP bao gom viéc thu
hdi s tién tra thira, dinh chi viéc tra tién trg cép thué
nha, cit hay giam bo’t tién trg cap thué nha, chdm dut
viéc tra tién trg cAp thué nha, va chim dut hop ddng
HAP.

PHA c6 thé xin va dugc bdi thuong thém thong qua an
Iénh hay thyc thi t6 quyén, ké ca viéc thi hanh toan bo
hop ddng do toa phan dinh, hay cac bdi thuong khac
theo lénh cudng ché.

Ngay ¢ trong truong hop gia dinh thué nha tiép tuc &
trong don vi gia cu dugc ky hop dong, PHA c6 thé thi
hanh bat ctr quyén han hay bién phép xir Iy nao dé xu Iy
viéc cht nha vi pham hop dong HAP.

Viéc PHA thi hanh hay khong thi hanh bit ctr quyén
han hay bién phap xtr 1y nao d& xur ly viéc chi nha vi
pham hop dong HAP khong phai 1a su tir bd quyén thi
hanh quyén han d6 hay bat cir quyén han nao khac vao
bét ctr lac nao.

11. Quyég ciia PHA va HUD dworc ra vao khu nha va xem
Xét 50 sach cia chi nha

a.

Chii nha phai cung cap bat cir thong tin nao lién quan
dén hop dong HAP ma PHA hay HUD c6 thé yéu

ciu mot cach hop 1y.

PHA, HUD va Téng kiém tra ctia Hoa Ky c6 toan quyén
tu do tiép can don vi gia cu dwoc ky hop ddng va khu
nha, va moi tai khoan va cac s sach khac cia chu nha
¢6 lién quan @&n hop ddng HAP, ké ca quyén xem xét
hay kiém tra s sach va lam ban sao.

Chu nha phai cho phép tu do tiép can nhu thé dbi véi
céc hd so dién toan hay cac 1 so dién tir khac, va tiép
can bt cur may dién toan, thiét bi, hay co s& nao chira
céc hd so nhu thé, va phai cung cap bat cir thong tin hay
su gitp d& nao cén thiét cho viée tiép can cac hd so do.

12. Loai trir cac quyén ciia bén thir ba

a.

Gia dinh thué nha khéng phii 1a mot bén tham gia hay
bén thir ba dugc huéng quyén loi trong Phin B cua hop
ddng HAP. Gia dinh nay khong dugc thuc hién bét cu
diéu khoan nao ciia Phan B, va khong dugc thuc thi bat
clr quyén han hay quyén doi bdi thuong nao dbi voi chu
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13. Mau

CA4c 4an ban cii khéng con dwoc dung niva

nha hay PHA theo Phéan B.
Nguoi thué hay PHA c6 thé thuc thi ban phu luc vé viée
thué nha (Phin C cia hop dong HAP) dbi voi chii nha,
va c6 thé thi hanh bit ctr quyén han hay quyén doi boi
thuong nao dbi v6i chi nha theo ban phu luc vé viéc
thué nha.
PHA khéng chiu trach nhiém gi vé thuong tich, hay c6
trach nhém phap ly gi dbi v6i bt cir ngudi nao bi
thuong do két qua hanh dong cta chii nha hay viéc chi
nha khong chiu hanh dong lién quan dén cong tac bao tri
don vi gia cu duoc ky hop dong hay khu nha, hay lién
quan dén viéc thuc hién hop ddng HAP, hay do két qua
clia bat ctr hanh dong hay thiéu hanh dong nao ciia chu
nha.
Chii nha khong phai 1 dai Iy cia PHA, va hop dong
HAP khoéng tao ra hay c6 anh huéng gi dén bit ctr mbi
quan hé nao giita PHA va bt cir ngudi nao cho cha nha
vay tién, hay bét ctr ngudi cung cip, nhan vién, nha thau
hay nha thiu phu nao dugc chii nha sir dung lién quan
dén viéc quan ly don vi gia cu dugc ky hop dong hay
khu nha, hay lién quanéd viéc thuc hién hop ddng

HAP.

thuén vé quyén loi

“C& nhan b anh huong” c6 nghia 1a mt ca nhan hay

thuc thé, 13 mot thanh vién cua bat cu tﬁng 16p nao sau

day:

(1) Bét cir dwong kim hay cyu thanh vién hay gi6i chirc
ndo ciia PHA (ngoai trir mot iy vién PHA c6 tham
gia vao chuong trinh);

(2) Bit clr nhan vién nao cia PHA, hay bt cir nha thau,
nha thiu phu hay dai 1y nao cia PHA soan thao
chinh séch hay cénh huong dén cac quyét dinh
lién quan dén chwong trinh;

(3) Bit cir gioi chic hay thanh vién nao cua mot co
quan lanh dao, hay nha 1ap phap Tiéu bang hay dia
phuong thi hanh cac chirc ndng hay nhiém vu lién
quan dén chuong trinh; hay

(4) Bat cir thanh vién nao ciia Qudc hoi Lién bang.

Mot ca nhan bi anh hudng khong duge c6 bét cir quyén

loi truc tlep hay gian tlep nao trong hgp dong HAP hay

trong bt ctr khoan trg cap hay chi trd nao theo hop ddng

(ké ca quyén loi ciia mot than nhan gan nhét ciia c4 nhan

bi anh huéng nhu thé) trong khi ngudi do 1a mot ca

nhén bi anh huong hay trong thoi gian mdt nam sau do.

“Than nhan gin nhit” c6 nghia 14 vo chdng, cha me (ké

ca cha me ghé), con cai (ké ca con ghé), ong ba, chau,

hay anh chi em (k& ca anh chi em cung cha khac me hay
cling me khac cha) cua bit cir c4 nhan bi anh hudng nao.

Chu nha chimg thuc va c¢é trach nhiém bao dam ring

khong nguwi nao hay thre thé nao hién co hay s& co

quyén loi bi cdm trong viéc thuc hién hop ddng HAP
hay vao #t ctr lic nao trong thdi han cua hop dong

HAP.

Néu xay ra truong hop c6 quyén loi bi cdm, chu nha

phai bao cao ngay va day du cho PHA va HUD biét

quyén loi dé.

Viéc cdm chi tinh trang xung dot quyén loi theo muc

nay c6 thé dugc vin phong dia phwong cia HUD mién

&p dung néu c6 1y do chinh dang.

Khéng mot thanh vién hay dai biéu nao cua Quéc hoi

Lién bang hayuy vién thuong tri dugc phép tham gia

vao mot phan nao cua hop déng HAP hay dugc hudng

Trang 6 cta 11 trang

bat ky loi ich nao do hop ddng nay mang lai.

14. Chuyén nhwgng hep dong HAP

a.

Chua nha khéng dwoc chuyén nhugng hop déng HAP
cho mot chit nha méi ma khong c6 su dong y bang van
ban cia PHA.

Néu chu nha xin PHA déng y cho chuyén nhuong hop

ddng HAP cho mét chii nha méi, chii nha cii phai cung

cap bét ctr thong tin nao dwoc PHA yéu cau lién quan
dén viec chuyén nhuong dugc dé nghi.

Khéng duwc chuyén nhuong hop déng HAP cho mot

chii nha méi 14 ngudi bi cam cira, bi dinh chi tham gia,

hay khong dugc phép tham gia cd gidi han theo cac quy
dinh cia HUD (xin xem Phan 24 ciia B Luat Céc Quy

Dinh cta Lién Bang 24 ).

Khong dwe chuyén nhuong hop dong HAP cho mét

cha nha méi néu HUD d3 cam viéc chuyén nhuong nhu

thé béi vi:

(1) Chinh phu Lién bang da quyét dinh khéi kién hanh
chinh hay phap 1y d6i v6i chu nha hay chi nha méi
dugc dé nghi vi vi pham Luat Gia Cu Cong Bang
hay nhiing quy dinh nao khac cta Lién bang vé co
hoi binh ding, va viéc khoi kién do sip dién ra;
hoac

(2) Mot toa 4n hay mot co quan chinh quyén da xéac
dinh ring chi nha hay chii nha méi dugc dé nghi da
Vi phram Luét Gia Cu Cong Bing hay nhimg quy
dinh khéc ciia Lién bang vé co hoi binh ding.

Khéng duwc chuyén nhuong hop déng HAP cho mot

chi nha méi néu ngudi chit méi (ké ca mot ngudi chu

chinh hay nét bén c6 quyén loi khac) 1a cha me, con
céi, 6ng ba, chau, anh ¢hem, hay bit cir nguoi nao
trong gia dinh thué nha, trir phi PHA da x4c dinh (va da
thong béo cho gia dinh lién hé biét vé xac dinh d6) rang
chip thuan viéc chuyén nhuong nay, mic du c6 moi
guan k& nhu thé, s& cung cdp chd & hop 1y cho mot
ngudi c6 khuyét tat trong gia dinh.

PHA c6 thé khong chap thuan cho chuyén nhugng hop

ddng HAP néu chu nha hay chu nha méi duge dé nghi

(ké ca mot nguoi cha chinh hay mét bén co quyén loi

khéc):

(1) D4 vi pham nhiing nghia vy trong hop ddng trg cp
thué nha theo Muc 8;

(2) D& pham t6i hra dao, hbi 16, hay c6 bét cir hanh
ddng thdi nat hay t6i pham nao khéc lién quan dén
chuong trinh gia cu cua Lién bang:

(3) Co6 tham gia vao bét cir hoat dong t6i pham nao lién
quan &n ma tay hay bét cir hoat dong bao dong
nao:

(4) Co thanh tich hay thoi quen khong tuandhcac tiéu
chuédn HQS déi véi cac don vi gia cu cho thué trong
cac chuong tinh cin o vao nguoi thué theo Muc 8,
hay khong tuan th cac tiéu chuin vé nha & ¢ thé
duoc ap dung chor cac don vi gia cu cho thué trong
chuong tinh tro cap dua trén dy an theo Muc 8, hay
cho cac don v gia cu cho thué trong bit cir chiwong
trinh gia cu nao cua Lién bang.

(5) C6 thanh tich hay théi quen khong cm dut viée thué
nha aia nhitng ngudi thué dugc tro cép theo bét cur
chuong tinh to cdp gia cu nao cua Lién bang vi
nguoi thué, bat cir ngudi nao trong ho gia dinh, mot
nguoi khach, hay mét ngudi khac dudi quyén kiém
kiém soat gia bat cr ngudi ndo trong gia dinh c6
nhirng hoat dong:
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(@) Pe dha dén quyén cua nhiing nguoi thué khac g. Chu nha méi phai thod thuin thuc thi va tuan thi hop

dugc séng yén 6n trong khu nha; ddng HAP. Thoa thuan nay phai dugc thé hién bang vin

ban theo mot hinh thirc ma PHA c6 thé chdp nhan. Nguoi

(b) Pe da dén sirc khoe hay su an toan cua cha méi phai cung cap cho PHA mét ban sao cia thoa
nhitng nguoi thué khac, cua nhan vién thuan nay.

PHNA’ hay ﬁa nh?m vién cua Cl‘lﬁ n}}é ha’y 15. Céc thong bao bing vian ban. Bét’ ctr thong béo nao ctia
nh})J:ng nguol l?hac tham gia vao cong tac PHA hay dia chu nha lién quan dén hop dong niy phai
quan ly khu nha. . duoc thé hién bang vin ban.

(c) De doa dén suc khoe, sy an toan, hay quyén

Ciia nhitng ngudi cu ngu bén canh khu nha 16. Toan bj thoa thuén: Viéc dién giii

duogc song yén on; hay a. Hop dong HAP c6 ghi toan b thoa thuan giita cha
(d) La nHing hoat dong toi pham lién quan dén nha va PHA.
ma tuy hay la nfimg hoat dong t6i pham 6 b. Hop dong HAP phai dugc dién giai va thuc hién

] “Fh Ca,Ch bao dong; . theo cac quy éhh cia HUD, ké ca cac diéu 18 vé
() C.O t_hanh tich hay thoi quen cho thue\ r@ng don chuong trinh cia HUD trong Phan 982 ciia By Luat
vi gia cu khong dap ting céc ludt 1¢ v gia cu cua V& cic Quy Dinh cta Lién bang 24.
Tiéu bang hay dia phuong; hay '
(7) Khong th thué, tién phat, hay phi danh gia lién
quan dén dia ¢ ctia Tiéu bang hay dia phuong.
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Hop Dong Tra Tién Tror Cap Thué Nha

(Hop Pong HAP)

Chwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha

Lwa Chon, Can Ct Vao Ngw&i Thué Theo Muc 8

B6 Gia Cw va

Phat Trién D6 Thi
Vu Gia Cw Céng Cong va Ngu&i Ban Dia

Phé chuén clia OMB sé 2577-0169
(hét han 07/31/2007)

Phin C ciia Hop Pong HAP: Phu luc vé thué nha
1. Chuwong Trinh Phiéu Tra Tién Thué Nha Theo Muc 8

a.

Chu nha cho ngudi thué thué don vi gia cu theo hop dong dé
gia dnh dugc tro cdp cia ngudi thué cu ngu dua trén

chuong tinh phiéu tra tién thué nha lya chon theo Muyc 8
(goi tit 1a chuong trinh phiéu tra tién) cia Bo Gia Cu va
Phat Trién D6 Thi (HUD).

Chu nha da ky Hop Ddng Tra Tién Tro Cip Nha O (hop
dong HAP) v6i PHA theo chuong trinh phiéu tra tién. Theo
hop ddng HAP, PHA sé tra tién thué nha cho cli nha dé

gitup nguoi thué thué don vi gia cu cla chu nha.

2. Hop Pong Cho Thué

a.

Chii nha da cung cip cho PHA mot ban sao cua hop dong
cho thué nha, K ca bat cir khoan sira dbi nao da dugc chu
nha va nguoi thué thoa thuén. Chu nha ching thét rang cac
didu kién cua hop_ ddng cho thué - phu hop véi tat ca moi diéu
khoan ctia hop dong HAP va rang hop dong cho thué bao
g6m ban phu luc vé viéc thué nha.

Nguoi thué nha s€ co quyén thuc thi ban phu luc vé viée
thué nha @i voi chi nha. Néu c¢6 mau thuan nao giita ban
phu luc vé viéc thué nha va bét ctr cac diéu khoan nao cua
hop ddng cho thug, thi 15 18 cia ban phu luc vé thué nha s&
c6 quyén quyét dinh.

3. Sir Dung Pon Vi Gia Cu Pwoe Ky Hop Pong

a.

CA4c 4&n ban cii khéng con duoc dung niva

Trong thoi han ciia hop dong cho thué, gia dinh nguoi thué
s& & trong don vi duoc ky hop ddng vé6i su giup d& cua
chuong trinh phiéu tra tién.

Thanh phin cdu tao cua ho gia dinh thué nha phai duoc
PHA cHip thuan. Gia dinh nay phai thong bao ngay cho
PHA V@ viéc sinh con, nudi con nudi, hay dugc toa an giao
quyén nudi mot dira bé. Khong dugc thém nhitng nguoi
khéc vao ho gia dinh néu khong dugc cha nha va PHA chép
thuan trudc bang vin ban.

Don vi gia cu duoc ky hop ddng chi ¢ thé dwoc dung lam
chd & cho cac ngudi trong gia dinh duge PHA chép thuan.
Bon vi nay phai 14 chd & duy nhét cia gia dinh lién hé. Cac
ngudi trong ho gia dinh duoc tién hanh nhiing hoat dong
sinh loi hop phap lién quan dén viéc sir dung chi yéu don vi
gia cu dé 1am chd & cho nhitng ngudi trong gia dinh.

Nguoi thué khéng duge cho thué lai don vi gia cu nay.
Ngudi thué khong duge chuyén nhugng hop dong cho thué
hay chugn nhuong don vi gia cu minh thué cho ngudi
khéc.

4 Tién Thué Cho Chi Nha

Tién thué nha so khoi tra cho chii nha khong duoc cao hon
s6 tién dugc PHA chip thudn theo cac quy dinh cua HUD.
Nhing thay doi trong s6 tién thué tra cho chu nha s& dugc
xac dinh béi cac diéu khoan trong hop ddng cho thué. Tuy
nhién, cha nha khong dugc tang tién nha trong thoi han cho
thué so khéi caa hop ddng cho thué.

Trong thoi han cta hop ddng cho thué (ké ca thoi han cua
hop ddng cho thué so khai va bit cir thoi gian gia han nao),
khong lc nao tién thué tra cho chu nha duge phép cao hon:

1) Tién thué hop 1y cho don vi lién hé dugc xac dinh
hay xac dnh lai gin day nhit boi PHA theo ding
cac quy dinh cia HUD, hodc

(2) Tién thué do chi nha tinh cho cac don vi tuong tu
khong dugc trg cép trong khu nha.

5. Tién Gia Pinh Tra Cho Chii Nha

a.

Gia dinh thué nha c6 trach nhém tra cho chi nha bét ctr
phan tién thué nao khong dugc tién trg cip nha & cia
PHA dai tho.

MGi thang PHA s¢ tra tién trg cap thué nha cho chii nha
dé giup gia dinh thué nha theo dung hop dong HAP. S6
tién trg cap thué nha duoc tra hang thang nay s& duoc xac
dinh bdi PHA theo dting cac quy dinh cia HUD cho viéc
thué nha trong chuong trinh phiéu tra tién theo Muc 8.
Tién tro cap thué nha hang thang s& dugc tinh vao sd tién
tra cho chu nha hang thang dé thué don vi gia cu dugc ky
hop dong.

Nguoi thué khong co trach nhiém phai tra cho chi nha
phan tién thué dugc tién trg cap thué nha ciia PHA dai
tho theo hop ddng HAP giira chii nha va PHA.Viéc PHA
khéng tra tién trg cAp thué nha cho chi nha khong phai la
mot su vi pham hop ddng cho thué nha. Cha nha khong
duoc chdm dat viée thué nha vi PHA khong tha tién tro
cap thué nha.

Chu nha khong dugc tinh tién hay nhan mdt mén tién nao
cua gia dinh thué nha hay cta bat ctr ngudn nao khac dé
tra tién thué cho don vi gia cu lién hé ngoai sb tién thué
tra cho chii nha. Tién thué tra cho chii nha bao gdm tat ca
cac dich vu gia cu, bao tri, dién nudc va may moc gia
dung chii nha phai cung cip va dai tho theo dung hop
ddng cho thué.

Chii nha phai lap tic tra lai cho nguoi thué nha bat cir s6
tién thué nao tra thira.

6. Céac Lé Phi va Cac Khoan Tién Khac

a.

Tién thué nha tra cho chu nha khéng bao gom phi ton cua
bt cur bita 4 an, dich vu hé trg, hay mon do gd nao co thé
duogc cung cap boi chii nha.

Chu nha khéng dugce doi ngudi thué hay cac ngudi trong
gia dinh ngudi thué tra tién cho bit cir bita an, dich vu hd
trg, hay mén d gd nao c6 thé duoc chi nha cung cap.

Viéc khong tra bat cir khoan tién nao nhu thé khong phai
1a Iy do dé chim dut viéc thué nha.

Chii nha khong duge doi ngudi thué tra tién thém cho
nhitng mén ma theo théng 1€ tai dia phuong da dugc bao
gom trong tién thué nha tra cho chu nha, hay dugc cung
cép ma khong tinh thém tién voi nhitng ngudi thué nha
khong duoc trg cip trong khu nha lién hé.

7. Bao Tri, Dién Nwérc, va Cac Dich Vu khac

a.

Trang 8 clia 11 trang

Béo tri
(1) Chu nha phai bao tri don vi gia cu va khu nha theo
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dung céc tiéu chuan HQS.

(2) Viéc bao tri va thay thé (ké ca viéc trang tri lai) phai
theo diing tip quéan tiéu chuén ddi véi toa nha lién hé
do chu nha xac 1ap.

Di¢n Nudc va May Méc Gia Dung
(1) Chu nha phai cung cap tat ca sé dién nudc can thiét
theo dung céc tiéu chuan HQS.
(2) Chu nha khong c6 trach nhiém dbi v6i vi pham cac
tiéu chuin HQS géy ra béi viéc ngudi thué khong:
(a) Tra tién dién nudc ma ngudi thué phai tra.
(b) Cung dip va bao tri bit cir may moc gia dung
nao ma ngudi thué phai cung cip.
Huw Hong Do Gia Pinh Thué Nha Giy Ra. Chi nha
khéng c6 trach n@in déi véi viée vi pham cac tiéu
chuian HQS vi nhimg hu hong vuot qua sy hao mon
thong thudng gy ra boi bat cir nguoi nao trong hod gia
dinh thué nha hay béi mét nguoi khach cia ho.
Céc Dich Vu Gia Cw. Cha nha phai cung cp moi dich
vu gia cu nhu duoc thoa thuan trong hop dong cho thué.

8. Chii Nha Chim Diit Viéc Cho Thué Nha

a.

b.

CAc 4n ban cii khéng con dwoc dung niva

Ciac quy dinh. Cha nha chi duoc chim dut viéc cho thué

nha theo dung hop ddng va theo cac quy dinh cua HUD.

Céc ly do. Trong thyi han hop dong cho thué (thdi han

so khoi ciia hop dong hay bat ci thoi gian dugc gia han

nao), chii nha chi dwoc phép cham dut viée cho thué vi:

(1) Hop dong cho thué bi vi pham nghiém trong hay
nhiéu lan;

(2) CO vi plam luat 18& cua Lién bang, Tiéu bang, hay
dia phuong quy dinh cac nghia vu cua nguoi thué
lién quan &n viéc cu ngu hay st dung don vi gia
cu hay khu nha;

(3) Cb cac hoat dong to6i pham hay say ruou (nhu duoc
ghi trong doan c); hoac

(4) Cac ly do chinh dang khac (nhu ghi trong doan d).

Hoat Pong T9i Pham Hay Say Ruwou.

(1) Chu nha dwoc phép chdm dut viéc cho thué trong
thoi han cia hop ddng cho thué néu bit cir ngudi
nao trong gia thh thué nha, Mt nguodi khach cia
ho, hay mot nguoi khac dudi quyén kiém soat cua
mot nguoi cu ngu co bét ctr hoat dong to1 pham nao
thudc cac loai sau day:

(a) Bt ctr hoat dong t6i pham nao de doa dén sirc
khoe, su an toan, hay quyén ciia nhitng ngudi cu
ngu khac (ké ca nhan vién quan 1y gia cu & trong
khu nha) dugc sdng yén on trong khu nha do;

(b) Bat cir hoat dong toi pham nao de doa dén siic
khoe, su an toan, hay quyén ciia nhitng ngudi cu
ngu canh khu nha dé dwoc séng yén 6n trong
nha cua ho;

(c) Bat cr hoat dong t0i pham nao co tinh cach bao
dong tai hay gan khu nha; hodc

(d) Bit ctr hoat dong t0i pham nao ¢6 lién quan dén
ma tdy tai hay gan khu nha.

(2) Chii nha duoc phép cham dirt viéc cho thué trong thoi
han cua hop dong cho thué néu bit cir ngudi nao trong
gia dinh thué nha I1a nguoi:

(@) Dang trén tranh bi truy t6, bi cau luu, hay bi giam

Trang 9 clia 11 trang

1)

@

©)

giir sau khi bi két an vi pham t6i hay vi muu toan
pham t6i bi xem la mét trong toi theo cac luét 1€ tai
noi ma ca nhan nay b trén, hay, trong truong hop
cua Tiéu bang New Jersey, bi xem la mot khinh ti
& muc cao; hoac

(b) Pang vi pram mét diéu kién caa viéc tam tha hay
quéan ché theo luat Lién bang hay Tiéu bang.

(3) Theo quy dnh ctia muc nay, chii nha dugc phép chdm
dut cho thué vi mot nguoi trong gia dinh thué nha c6
hoat dong tdi pham, néu chu nha xac dinh réng nguoi
d6 da c6 hanh dong pham t6i, bt ké 1a duong sy c6 bi
bt hay két 4n vi hoat dong d6 hay khong.

(4) Chua nha duoc phép cham dut viée cho thué trong thoi
han ciia hgp dong cho thué néu c6 bat ctr ngudi nao
trong gia dinh thué nha dé c6 hanh dong lam dung rugu
¢6 tinh cach de doa dén sirc khoe, su an toan, hay quyén
ctia nhitng ngudi cu ngu khac trong khu nha dugc séng
yén 6n.

Cic Iy do chinh dang khac dé chAm dit viéc thué nha

(1) Trong thoi han cho thué so khéi, cac 1y do chinh dang
khac dé cham dit viéc thué nha phai 1a mot diéu gi ma
gia dinh thué nha lam hay khéng chiu lam.

(2) Trong thoi han cho thué so khéi hay trong bt cir khoan
thoi gian duge gia han nao, cic 1y do chinh dang khac
bao gom:

(@) Lam phién hang x6m,

(b) Ph& hoai tai san, hoac

(c) Théi quen an¢ hay cham séc nha cira gy hu hai
cho don vi gia cu hay khu nha.

(3) Sau thoi han cho thué so khdi, cac 1y do chinh dang
nhu thé bao gdm:

(@) Viéc nguoi thué khong chap nhan dé nghi cta chu
nha vé viéc ky két mot hop ddng cho thué méi hay
sira d6i hop ddng cho thué cii;

(b) Chi nha mudn danh don vi gia cu cho minh hay
gia dinh minh sir dung, hoac dé dung cho mdt muc
dich khac hon 1a cho thué lam nha &; hoac

(c) Mot 1y do vé kinh doanh hay kinh té dé cham dut
viéc cho thué (nhu viéc ban ngdi nha, tan trang
don vi gia cu, chl nha mudn cho thué don vi gia
cu nay voi gia cao hon).

Bdo v€ cac nan nhan bi lam dung.

Mot hay nhiéu trudng hop chi 1a de doa hay thuc sy xay ra
vé bao hanh vg chdng, bao hanh trong ho hen trai gai, hoac
rinh @p di theo ngwi khac s& khong dugc ké 1a nghiém
trong hodc vi pham thuong xuyén hop dong hogc xem la “ly
do chanh dang” khac & chim dut tro cip, quyén cu ngy,
hodc quyén dwoc & ctia nan nhan.

Cac hanh vi toi 4c c6 lién quan truc tiép dén lam dung, dugc
tién hanh boéi mot thanh vién trong gia dnh _Ngudi thué hay
bat ky nguoi khach hay ngudi nao dudi quyen kiém soat cua
ngudi thué, s& khong bi xem 1a Iy do dé chdm dut tro cép, cu
ngu, hoac quyén dugc &, néu nguoi thué hay nguoi ba con
than thich cta nguoi thué 13 nan nhan thue sy hodc nan nhan
bi de doa cua vu bao hanh vo chéng, bao hanh trong ho hen
trai gai, hodc rinh rap di theo nguoi khac.

Bét ké nhitng han ché vé thu nhan, cu ngu hoac chim dut
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4)

®)

(6)

U]

CAc 4n ban cii khéng con dwoc dung niva

cu ngu hoac trg ca”ip; hodc bat ké luat lién bang, tiéu bang
hay dia phuong néi khac di; PHA, chil nhan hay quan 1y co
quyén “tach” hop ddng thué nha, hoic bang cach nao khac,
loai b6 mot thanh vién trong gia dinh ra khoi hop déng bat
ké thanh vién d6 c6 phai la nguoi dung tén hop ddng hay
khéng — ma muyc dich 1a truc xuét, loai b, chdm dut quyén
cu ngu cua bit ky nguoi nao dang 14 nguoi thué hay ngudi
cu ngy hop phép nhung lai tham gia hanh vi t6i 4c hay gy
bao hanh chdng lai ngudi trong gia dinh hay ngudi khac.
Hanh dng nay co thé thuc hién ma khong cin truc xudt,
loai bd, chdm dut su tro giup cho, hodc phuong cach nao
khéc, nhim trimg phat nan nhan ctia vu bao hanh, dong thoi
12 nguoi ¢ thué hodc nguoi cu trd hop phap. Mot su truc
XUét, loai trir, chAm dit quyén cu ngy, hodc chdm dut gitp
dd nhu thé s& tao anh hudng phu hop véi cac thi tuc quy
dinh boi luat Lién bang, Tiéu bang va dia phuong vé chim
dut hgp dong hodc trg gitp, dua trén chuong trinh phiéu tra
tién thué nha lya chon.

Mot khi duge bao céo, khong co diéu nao trong phan nay co
thé duoc xem 1a giGi han tham quyén cia mét co quan gia
cu cong ©ng, chu nhén, hodc nguoi quan ly trong khi thi
hanh lénh cua toa, nhim giai quyét cac quyén tiép can hodc
kiém soat tai san, ké ca nhitng 1énh bao vé dan sy duoc dua
ra nhim bao vé nan nhan, va dwa ra dé giai quyét chuyén
phan bd hodc 1am chii tai san giita cac thanh vién trong gia
dinh, trong truong hop gia dinh tan va.

Khoéng c6 didu nao trong phin nay ngin can quyén nao khéc
hon quen truc xuat cia ngudi chi hay ngudi quan ly,
quyén ngung gitip d& ngudi thué cua co quan gia cu; vi €O
sy vi pham hop dong dya trén mot hay nhiéu hanh vi bao
hanh chéng lai ngudi thué hay ba con nguoi thué dang séng
trong nha; mén 1a ngudi chi, ngudi quan ly, hay co quan
gia cu khong dt ra nhimg tiéu chudn cao hon cho ngudi

dang 1a hdic da timg 1a nan nh&n ola bao hanh trong gia
dinh, do b) bich, hoic bj gay rdi; so véi nhiing nguoi thué
khac, khi dua ra qu}ét dinh ¢6 nén truc xuét hodc chim dut
hay khéng.

Khong c6 diéu nao trong phin nay c6 thé duoc xem la giéi
han quyen truc xuit cia ngudi chu hodc ngudi quan ly,
quyén ngung gitip d& ngudi thué cua co quan gia cu; ddi voi
bat ky nguoi thué nao; néu ngudi chu, ngudi quan 1y, hoic
co quan gia cu chng minh c6 sy de doa da hodc sap sta
Xay ra cho cac nguoi thué khac, hay cho nhiing nhan vién
hay nhiing ngudi cung cép dich vu cho chd & do néu nguoi
thué khong bi truc xuat hodc khong bi ngung gitip d3.

Khéng co didu nao trong phin nay c¢6 thé duoc xem l1a ding
trén bt ky diéu luét ndo cta Lién bang, Tiéu bang hoac dia
phuong; trong d6 bao vé rong rai hon nhiing gi ma phan nay
danh cho ran nhan cac vy bao hanh trong gia dinh, do bd
bich hozic do gay rdi tao ra.

Dubi nha theo 1¢nh toa an. Chii nha chi dugc phép dudi
nguoi thué ra khoi nha theo 1énh toa an.
Chi nha théng bao ly do

(1) Khi thyc hién hay trudce khi thye hién mét 1énh cta toa
an & dubi nguoi thué ra khoi nha, chi nha phai dua
cho ngudi thué mot théng bao ndi 16 1y do dé chim dut
viéc cho thué nha. Thong bao nay c6 thé duoc bao gdm

Trang 10 clGa 11 trang

9.

10.

11.

12.

13.

14.

trong hay két hop véi bét cir théng bao nao ciia chu nha

Vé viéc dudi nha.

Chu nha phai cung cép cho PHA mét ban sao cia bat

ctr thong bao dudi nha nao ciia chu nha cing luc khi

chu nha théng bao cho ngudi thué vé viée dudi nha.

(3) Thoéng bao di nha co nghia 12 mét thong bao cho
nguoi thué phai don ra khoi nha, mot khiéu nai hay mot
yéu ciu so khoi khic duge ding dé bat dau viéc dudi
nha theo quy dinh cua luat 1¢ Tiéu bang hay luat 1¢ dia
phuong.

Hop Pdng Cho Thué: Quan Hé Véi Hop Pong HAP

Néu hop ddng HAP bi chim dut vi bat cir 1y do gi, hop dong cho

thué s& ty dong chdm dut.

Cham Dt Trg Cap Ciia PHA

PHA c6 thé chdm duirt tro cdp cho gia dinh thué nha vi bét cir Iy

do nao dwc phép vién dan theo diing cac quy dinh ctia HUD.

Néu PHA chdm dut tro cép theo chwong trinh lién hé cho gia

dinh thué nha, hop ddng cho thué nha ciing ty dong cham durt.

Gia Binh Don Pi Noi Khac

Ngudi thué phai thong bao cho PHA va chu nha biét true khi

don ra khoi don vi gia cu dang thué.

Tién Piit Coc An Ninh

a. Chua nha dugc phép thu mot khoan tién dit coc an ninh
ctia nguoi thué. (Tuy nhién, PHA ¢6 thé cim chii nha thu
tién dit coc an ninh nhiéu hon thong 1¢ trén thi truong tu
nhan, hay nhiéu hon s6 tién chu nha thu cua nhimng nguoi
thué khong duge tro cap. Bit cir han ché nao nhu thé do
PHA quy éhh déu phai duoc néi rd trong hop dong
HAP.)

b. Khi gia dnh thué nha dn ra khoi don vi dugce ky hop
ddng, thi theo luat 1¢ cua Tleu bang va dia phuong, chu
nha duoc phep dung s6 tién dat coc do, ké ca bt cir sb
tién 161 nao do tién dit coc sinh ra, dé bdi hoan cho bét
ctr s6 tién thué nao con thiéu ma nguoi thué phai tra, cho
bt ctr sy hu hai nao gdy ra cho don vi gia cu, hay cho bat
ctr khoan tién nao khac ma ngudi thué con thiéu theo hop
ddng cho thué nha.

c. Cha nha phai cung cip cho nguoi thué mot danh sach tat
ca cac mon duoc Kkhéu trir vao tién dat coc an ninh, va sb
tién tinh cho ting mon. Sau khi khiu trir s6 tién duoc
ding dé boi hoan cho chi nha, néu o, chii nha phai tra
lai ngay cho ngudi thué tat ca sd tién khong sir dung.

d. Néu tién dat coc an ninh khong du dé thanh toan sd tién
ngudi thué con théu theo hop dong cho thué, cha nha
dugc phép thu thém sb tién con thiéu d6 tir ngudi thué.

CAm Ky Thi

Theo ding cac 14t 16 vé co hoi binh ding, cac Lénh Hanh

phap, va cac quy éhh co thé duoc ap dung, chu nha khong

dugc ky thi d6i véi bét cir ngudi ndo vi Iy do ching toc, mau
da, ton gi4o, givi tinh, ngudn gbc dan toc, tudi tac, tinh trang
gia dinh, hay khuyét tat lién quan dén hop dong cho thué nha.

Mau Thuin Véi Cac Piéu Khoan Khac Trong Hop Pong

Cho Thué

a. Cac diéu kién trong ban phy luc vé& viéc thué nha duoc
HUD 4n dinh theo dang cac luét I¢ va quy dinh cta Lién
bang, nhu mdt diéu kién dé nguoi thué va gia dinh dugc
hudng trg cdp cua Lién bang trong chuong trinh phiéu tra

@)
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tién theo Muc 8.

b. Trong truong hop c6 bat clir mau thudn nao giita cac diéu
khoan cta ban phu luc vé viéc thué nha theo quy dinh
ciia HUD, va bat cir diéu khoan nao cta hop ddng cho
thué hay Bt ctr thoa thuan nao khac giita chii nha va
nguoi thué, nhitng quy dinh ctia ban phu luc vé viéc thué
nha do HUD an dinh s& c6 quyén quyét dinh.

15. Thay Déi Trong Hop Pong Cho Thué Hay Tién Thué

a.  Nguoi thué va chu nha khong duogc thay déi bat ctr didu
gi trong lin phu lyc vé& viéc thué nha. Tuy nhién, néu
ngudi thué va chu nha dong y thay déi bat cu diéu gi
khac trong hop ddng cho thué, nhitng thay d6i do phai
dugc viét thanh van ban, va chu nha phai cung cap ngay
cho PHA ndt ban sao van ban vé nhimg thay ddi nay.
Hop dong cho thué, ké ca bét ctr thay d6i nao, phai phi
hop véi cac quy dinh ciia ban phy luc vé viée thué nha.

b. Trong cac triong hop sau day, su gillp d& can cur vao
nguoi thué sé& khong dugc tiép tuc, trir phi PHA da chip
thuan cho thué thém mot thoi han nira theo dung cac quy
dinh ctia chuong trinh va da 1ap mot hop dong HAP méi
véi chu nha:

(1) Néu co bat ctr thay dbi nao trong hop ddng cho thué
vé nhitng quy dinh 4n dinh trach nhiém cua ngudi
thué hay caa chu nha vé dién nudc hay may moc gia
dung;

(2) Néu co6 bat clr thay d6i nao trong hop dong cho thué
vé cac diéu khoan quy dinh thoi han ciia hop dong;

(3) Néu gia dnh thué nha dn dén mot don vi gia cu
M&i, ngay ca khi don vi nay nam trong ciing toa nha
hay khu nha vé&i don vi cil.

c. Nhirng thay d6i duoc nguoi thué va chi nha ddng R
ngodi nhing diéu dd dwoc noéi rd & doan b, khong can
phai dugec PHA cho phép thué va 1ap mot hop ddong HAP
mai.

d. Chua nha phai thong bao cho PHA biét bat cir thay doi
nao trong tén thué tra cho chu nha it nhit 1a 60 ngay
trude khi bat cir mot thay ddi nao nhur thé bat dau c6 hiéu
luc, va tién thué tra cho chu nha sau khi c6 bit ctr su
thay doi nao duoc hai bén dong y nhu thé khéng dugc
cao hon tién thué hop 1y cho don vi 6 nhu da dwoc xéac
dinh hay tai xac dinh gan day nhét boi PHA theo cc quy
dinh cua HUD.

16. Thong bao

Bat cir thong bao nao lién quan dén hop ddong cho thué do

nguoi thué gri cho chii nha hay do chu nha giri cho ngudi

thué déu phai duoc thyuc hién béng vian ban.

17. DBinh nghia

Don vi gia cu thué theo hop dong. Bon vi gia cu dugc ngudi
thué thué véi su giap dd cta chuong trinh phiéu tra tién thué nha.
Gia dnh. Nhing nguoi duogc phép & trong don vi gia cu duoc
thué véi sy giup do ciia chuong trinh phiéu tra tién thué nha.

Hop dong HAP. Hop dong gitp tra tién thué nha giira PHA va
chii nha. PHA tra tién trg cap thué nha cho cha nha theo hgp dong
HAP.

H§. Nhitng nguo’l duogc phép o trong don vi gia cu thué theo hop
ddng. HO bao gdm gia dinh va bit cir nguoi gitip d& nao dugc
PHA cho phép ¢ chung. (M0t ngudi giup d& ¢ chung la mot ngudi
& trong don vi gia cu dé cung cip nhimg dich vu giup d& can thiét
cho mot ngudi ¢6 khuyét tat trong gia dinh.)

Céc tiéu chuin vé chét lwgng nha & (goi tat 1a HQS). Céc tiéu
chuén chat luong tdi thiéu cuia HUD vé nha cira duoc tro cép tién
thué, trong cac chuong trinh cin ¢t vao nguoi thué theo Muc 8.
HUD. Bo Gia Cu va Phat Trién D6 Thi.

Céc quy dinh ciia HUD. Nhiing quy dinh ctia HUD vé chuong
trinh theo Muc 8. Cac quy dinh cia HUD dugc try s¢ chinh ctia
HUD ban hanh nhu nhitng quy dinh, thong bao ctia Cong Béo

Lién Bang, hay céc chi thi khac c6 tinh cach bét budc phai thi

hanh caa chuong trinh.

Hop dong cho thué. Thoa thuan bang vin ban giira cht nha va
ngudi thué dé ngudi nay thué don vi gia cu duoc thué theo hop
ddng. Hop ddng cho thué nay bao gdm ban phu luc vé thué nha do
HUD quy dinh.

PHA. Co Quan Gia Cu Cong Cong.

Khu nha. Toa nha hay khu nha trong d6 ¢6 don Vi gia cu thué
theo hop dong, ké ca cac khu vuc va san chung.

Chwong trinh. Chuong trinh phiéu tra tién thué nha lya chon theo
Muc 8 .

Tién thué tra cho chi nha. Tong s6 tién thué nha hang thang tra
cho chi nha dé thué don vi gia cu thué theo hop dong. Tién thué
tra cho chu nha la phan tien nguoi thué phai trd cho chu nha cong
V&1 s0 tien trg cap thué nha do PHA tré cho chu nha.

Muc 8. Myc 8 cua Luat Gia Cu Hoa Ky nam 1937 (42 U.S.C.
1437f).

Nguwoi thué. Ngwi (hay nhiing nguoi) trong gia dinh diung ra
thué don vi gia cu cia chu nha.

Chwong trinh phiéu tra tién . Chuong tinh phiu tra tién thué
nha lya chon theo Muc 8. Theo chuong trinh nay, HUD cung cap
ngan quy cho mot PHA dé tro cap tién thué nha cho cac gia dinh
hoi du diéu kién. Viéc thué nha theo hgp dong sé dugce gitp do
bang tién trg cap thué nha theo chwong trinh phiéu tra tién thué
nha.

Mm@t tai liéu chinh thirc.

Tai ligu nay la ban dich ciia mgt vin bin phdp ly do B¢ Gia Cw va Phat T rién Do Thi (HUD) ban hanh. HUD
cung cap bdn djch nay cho quy vi chi véi muc dich giiip quy Vi hiéu ro nhitng quyén va nghia vy ciia quy vi. Bin
tieng Anh ciia tai liéu nay la ban chinh thirc, hop phdp va cé tinh cdch quyét dinh. Bdn dich nay khéong phdi la
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