PARA LA MAYORIA de las personas que res-
den en Texas, comprar una casa puede s
una tarea abrumadora, ya sea que usted va
acomprar por primeravez 0 esun veterano
de mudanzas que ha.cambiado dedomicilio
muchas veces. Como posible comprador,
usted debe saber la informacion bésica
sobre la compra de una casa para evitar ser
victimadevendedoressiné&icaqueexplotan
€l hecho de que los consumidores no estan
familiarizados con las transacciones de
bienesraices.

Debenparticipar variaspartesend proceso
decompradeunacasa, comenzando conuna
inditucion financiera. Muchos vendedores
seofrecardn afinenciar lacasa, perosempre
€s buena idea estar pre-gprobado para un
préstamo, porqued estarlo lo colocaausted
enunamegor poscion paranegodiar tasasde
interesesy otrostérminos.

Un agente de titulos llevara a cabo
investigaciones sobre los antiguos duefios
de la vivienda y dd lote en d que esa
condruida. Lainvestigacion legd dd titulo
revdara 9 exisen deudas pendientes sobre
la casa, tdes como impuestos que d duefio
anterior no pagd o embargos preventivos.
Muchos consumidores que han ddo
victimas de edtafas de bienes raices han sido
convencidos por vendedores fraudulentos
para que no lleven a cabo la investigacion
dd titulo, unadecison que dg 6 alosduefios
de las propiedades enfrentando problemas
con € titulo, deudas enormesy lagecucion
de lahipoteca por casas paralas que habian
dado enganches condderables

Cuando encuentre una propiedad que
le interesa, indda en que un tasador
independiente  determine d precio de
mercado jugto. S @ vendedor indste en que

la tasacion no es necesaria 0 en que usted
utilice a su tasador, podria ser una sefid de
quedguien esatratando devender unacasa
por unvalor demasiado dto.

Uded también debe indgir en uma
ingoeccion independiente, aungue la casa
sea nueva, para identificar agun problema
esfructurd U otros defectos que podrian
poner en peligro suinverson.

Las cuotas que cobran la empresa de
titulos, ingpectores y tasadores se incluyen
en d dere de latransaccion de compra de
la casa Revise cuidadosamente todos los
documentos y nunca firme un documento
de compra que no entiende completamente
0 un documento con espacios en blanco.

Antesdecarar latransaccion, preginteled
presamigad losimpuestos de la propiedad
estardninduidosen supago mensud y, S es
adl, asglrexz dequed acuerdo eéinduido
en d oontrao. Algunos consumidores
hen descubierto que eran responsables de
dtas sumas de impuestos sdlo después de
Vivir en sus casas durante varios meses
Contacte a su autoridad de impuestos locd
para ssber cuanto le cobraran de impuestos
a la propiedad después de vivir un aio en
lacesa

También quera ssber g la inditucion
finenciera recabara las primes de seguro, §
también son parte de sus pagos mensudesy
cuanto le cobraran por esas cuctas antes de
findlizar € contrato.

No le entregue fuertes cantidedes de
dinero a nadie antes de carar d trato.
Agentes  hipotecarios 0 vendedores sn
ética piden miles de ddlares por addantado
paa gaatizar d prétamo y luego =
desgparecen con € dinero Sin proporcionar
d financiamiento que habian prometido.
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Limite & dinero de sefia a unos cientos de
ddlares y hable con su agente inmobiliario
sobre una opaion de terminadion, 1o cud es
un acuerdo entre usted y  vendedor quele
permite a usted rescindir € contrato dentro
de un cierto tiempo acordado.

Con mayor frecuencia, la Procuraduria
Gengrd eda recibiendo qugas en contra
de espedidigtas de acderacion de hipotecas
“mortgage accderation ecidids’ que
fdsamentelesdicen alos consumidoresque
les pueden ayudar arefinanciar sus casasy
aahorrarse miles de ddlares. Por lo generd,
estas empresas 0lo toman los pages de
las cuentas bancarias de los propigtarios y
remiten € dinero d pretamiga origind.
Tenga cuidedo de cudquier ofeta de
acderacion de hipotecas, yaque esto no es
lo mismo querefinanciar € prétamoy s
especidigade hipotecas no remitelos pagos
a tiempo, used podria estar poniendo en
riesgo su casay su historid de crédito.

Estoy comprometido aasegurar quenadie
< gproveche de los consumidores de Texas
durante € proceso de compra de una casa
En enero, la Procuraduria Generd llego a
un acuerdo multi-estatd de 325 millones
de ddlares con Ameriquest Mortgage Corp.
que le prohibe a la empresa paticipar en
técticas de préstamos predatorias y de dta
presion. Laempresatambién se conformé a
llevar acabo variasimportantes reformas d
financiamiento de viviendasy amgorar sus
précticasempresarides

Unahipotecapodriaser latransaccion més
dificl e importante que los consumidores
lleven acabo en susvidas Lesanimo aque
busguen asesoramiento persondizedo de
profesondes cdifi-cados sobre todos los
temas definanzas persondes
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Conozcalainformacion basica:

Que participen las siguientes partes:
* Unaingtitucion financiera
 Unacompafiia de titulos

» Un tasador independiente

» Uninspector independiente

No dé fuertes cantidades de dinero como

pago inicial.

Tenga cuidado con las estafas de aceleracion

de hipotecas.

Comisién de Bienes Raices de Texas
(Texas Real Estate Commission)

http://www.trec.state.tx.us/consumer/default.asp

L os consumidores que creen que han sido

estafados o0 engafiados por una empresa

hipotecaria pueden llamar gratuitamente ala
linea especia de quejas de la Procuraduria
General a (800) 252-8011 o presentar una queja
através delaInternet en www.oag.state.tx.us.

LaProcuraduria Genera cuenta con

informacién y personal bilinglie para atenderle.

ATTORNEY GENERAL OF TEXAS
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