Hoja de calculo para préstamos hipotecarios

Institucion financiera 1 Institucion financiera 2

hipoteca 1 hipoteca 2 hipoteca 1 hipoteca 2
Informacidn basica sobre los préstamos

Tipo de hipoteca: ¢tasa fija, tasa ajustable, convencional,
FHA, otro? De ser ajustable, vea a continuacion. . . . ...

Pago inicial minimo requerido. . ... ...... ... ... ...

Plazo del préstamo (duracion) .......................

Tasadeinterésdelcontrato .. .......................

Tasa de porcentaje anual (APR). .....................

Puntos (podrian llamarse puntos de descuento del
préstamo) . .. ... ...

Primas mensuales del seguro hipotecario privado (PMI) ..

¢Cuanto tiempo debe mantenerse el PMI? . ............

Plica mensual para impuestos y seguro contra riesgos
estimada. . ... ... .

Mensualidad estimada (Capital, interés, impuestos, seguro,
PMI)

Cargos
Cada institucion puede usar terminologia distinta para
los mismos cargos y podra también cobrar cargos
distintos. La lista a continuacion representa algunos
cargos tipicos que pueden aparecer en los documentos
del préstamo.

Cargos de solicitud o de procesamiento ...............

Cargo por originar o colocar el préstamo ..............

Cargo del prestamista o colocacion de fondos ..........

Cargosdevaluacion ............... ...,

Honorariosdeabogado ............ ... . ... ... ......

Cargos por preparacion y registro de documentacion . . . . .

Cargos del corredor (pueden cotizarse como puntos, un
cargo por originar el préstamo o recargo sobre la tasa
deinterés). .. ...

Cargo porinformedecrédito . .......................

OtrOS Cargos . . . vt it et et

Otros costos al cierre/liquidacion

Investigacion de escrituras/seguro de escrituras
A beneficio de la institucion financiera ..............

Abeneficiosuyo. . ....... ... .

Estimacion de montos prepagados para intereses,
impuestos, seguro contra riesgos, pagos para la plica . .

Impuestos estatales y locales, derechos de timbre,
impuestos de transferencia . . .......... ... ... ...,

Determinacién de riesgo de inundaciones . ... ..........
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Nombre de la institucién financiera . . . ..............

hipoteca 1 hipoteca 2 hipoteca 1 hipoteca 2

Seguro hipotecario privado (PMI) prepagado ...........

Agrimensura e inspecciones de lavivienda . . ...........

Presupuesto de los costos totales y otros cargos por
cierre/liquidacion. . .......... ... i,

Otras preguntas y consideraciones
sobre el préstamo

¢ Existen algunos costos o cargos que no sea necesario
PAGAI? .

Recargos por pagar por adelantado

¢ Se cobra recargo por pagar por adelantado? ..........

Siasifuera, jcuanto? .......... ...

¢ Cuanto tiempo dura el periodo de recargo? (por ejemplo,
¢3afos? $5af0s?) ...

¢ Se permiten pagos adicionales al capital? ............

Interés inmodificable

¢ El acuerdo de interés inmodificable esta por escrito? . . ..

¢ Se cobran cargos por el interés inmodificable? ........

¢En qué momento toma efecto—al presentar la solicitud,
al recibir la aprobacién, o en otro momento? .........

¢Cuanto tiempo dura el acuerdo? ....................

Si la tasa de interés baja antes del cerrar el trato, ¢se
puede negociar un acuerdo de interés inmodificable
conunatasamasbaja? ......... ... ... ...

Si el préstamo es una hipoteca de interés ajustable:

¢Cudleslatasainicial? ............................

¢Cuadl puede ser la tasa maxima del préximo afo? ......

¢ Cuales son los topes de las tasas y de las mensualidades
cada afno y durante la vida del préstamo? ...........

¢Con qué frecuencia cambian la tasa y las mensualidades?

¢Cual es el indice que utilizara la institucién financiera? ..

¢Cual es el margen que la institucién financiera agregara
alindice? ....... ... ..

Seguro de vida por préstamo

¢La mensualidad que le cotizaron incluye un cargo
de seguro de vida para cubrir el préstamo? ..........

De ser asi, ¢la institucién financiera requiere que obtenga
seguro de vida para cubrir el préstamo como una
condicion para otorgarle crédito? ..................

¢ Cuanto cuesta el seguro de vida para cubrir el préstamo?

Sin el seguro de vida para cubrir el préstamo, ¢ por cuanto
se reduciria la mensualidad? .....................

Si la institucion financiera no requiere un seguro de vida
para cubrir el préstamo pero usted desea de todas
maneras adquirirlo, ¢qué tasa le ofrecen otras
companfias de seguro? . ............ ...






